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Liebe Mitbiirgerinnen und Mitbiirger,

Vorwort

sehr geehrte Bauinteressentinnen und Bauinteressenten,

zu lhrem Interesse, die ,eigenen vier Wande" errichten
oder auf andere Weise Bauobjekte in unserer scho-
nen Stadt Homburg nutzen zu wollen, begliickwiin-
sche ich Sie. Bevor Sie jedoch Ihre Ideen in die Tat
umsetzen kdnnen, ist eine Vielzahl von gesetzlichen
Vorschriften in die Planung und Ausfiihrung eines
Bauvorhabens einzubeziehen.

Mit dieser Broschiire wollen wir lhnen Informa-
tionen, Hinweise und Empfehlungen an die Hand
geben, die dazu beitragen sollen, die Vorbereitung
und Durchfiihrung lhres Vorhabens zu erleichtern
und die Zusammenarbeit mit den am Bau beteiligten
Fachbehdrden so schnell und reibungslos wie méglich
zu gestalten.

Diese Broschiire soll aber auch Verstandnis fir unsere
Kulturlandschaft und die Belange des Natur- und
Umweltschutzes wecken sowie ein energie- und res-
sourcensparendes Bauen fordern. Unser Ziel ist es,
Homburg in den kommenden Jahren zu einer Stadt
mit einer ausgeglichenen CO,-Bilanz zu machen. Wir
mochten, dass wir so viel Strom umweltfreundlich
produzieren, wie in Homburg insgesamt verbraucht
wird. Einen schonenden Umgang mit den verfligbaren
Ressourcen halte ich fiir dringender denn je, damit
wir unseren Kindern und Enkeln diese Kulturland-
schaft in bestmdglicher Qualitdt vererben kdnnen.

Um dieses Ziel zu erreichen, miissen Sie als Bauherr/-in
und missen wir als Behdrde zahlreiche bestehende
Regelungen - die standig an die Bedirfnisse der
Zeit und die jeweiligen Entwicklungen angepasst
werden - beachten. AuBerdem halt diese Broschiire
zahlreiche Tipps und Hinweise zur Nutzung der Solar-
energie und zum effizienten Heizen bereit.

NaturgemaB kénnen mit diesem Ratgeber nicht alle
Fragen beantwortet werden. Die Mitarbeiterinnen
und Mitarbeiter unserer Bauverwaltung und der
anderen Fachamter stehen Ihnen deshalb gern mit
ihrem Rat zur Seite.

Ich hoffe mit Ihnen, dass Sie Ihr Bauvorhaben erfolg-
reich verwirklichen konnen, und wiinsche lhnen ein
gutes Gelingen.

Mit freundlichen GriiBen
'

/s

Ridiger Schneidewind
Oberbilirgermeister der
Kreis- und Universitatsstadt Homburg
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Seit 1998 bauen wir fur Sie reprasentative Ein- und Mehrfamilienhduser in Homburg und
Umgebung. Unsere Augenmerk gilt dem Wohnkomfort, der neben der Wohnlage, der
Raumaufteilung und der hochwertigen Ausstattung auch die Uberschaubarkeit des Hauses
beinhaltet — alles zu einem garantierten Festpreis.

BAU

Wir bauen fiir Sie Wir bieten lhnen

- hochwertig ausgestattet - guten personlichen Kontakt

+ mit renommierten saarldndischen « Verkauf von Wohnungen mit
Fachbetrieben Mietgarantie

. h‘armon-isch in die Umgebung . Be‘ratung bei dgr Finanzierung, - - CHRISTIAN STREITHOFF
eingegliedert beim Verkauf einer anderen Immobilie sowie

bei der Auswahl der richtigen Immobilie

Tel 068 41/982207 ocer 0170/310400¢
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Das Baugrundstiick

Auswahl eines Grundstiicks

Die Auswahl eines Baugrundstiicks ist der erste entscheidende Schritt zur
Verwirklichung Ihres Bauvorhabens, mit der Sie zumeist eine langfristige
Bindung an einen Standort eingehen.

Bei der Auswahl kdnnen Sie nicht sorgféltig genug vorgehen. Sie sollten
deshalb vor einem Erwerb das Grundstiick so genau wie méglich kennen-
lernen. Es empfehlen sich Besuche zu verschiedenen Zeiten. Auch kdnnen
Auskilnfte von Nachbarn des ins Auge gefassten Grundstlcks hilfreiche
Aufschliisse geben.

ErschlieBung

Ein wesentlicher Punkt fir die Bebaubarkeit eines Grundstilicks ist die
gesicherte ErschlieBung, d. h., das Grundstlick muss in angemessener
Breite an einer befahrbaren &ffentlichen Verkehrsfliche liegen oder mit
einer &ffentlich-rechtlich gesicherten Zufahrt daran anliegen, z. B. durch
Baulasteintragung im Baulastverzeichnis der Unteren Bauaufsichtsbehdrde
(UBA).

Des Weiteren miissen die Wasserversorgungsanlagen und Abwasseranlagen
benutzbar und die Abwasserbeseitigung entsprechend den wasserrechtlichen
Vorschriften gewahrleistet sein.

Rechtliche Voriiberlegungen

Voraussetzung fiir eine Bebaubarkeit

Der Grundstiickseigentimer und/oder -kdufer sollte sich zunéchst bei der
zustdndigen Gemeinde oder Unteren Bauaufsichtsbehorde erkundigen, ob
das Grundstlck nach den planungsrechtlichen Eigenschaften und dem
Stand der ErschlieBung tatsachlich ein Baugrundstiick ist und wie es bebaut
werden darf. Kann auf dem ins Auge gefassten Grundstiick tiberhaupt das
geplante Bauvorhaben verwirklicht werden? Gleiches gilt auch fiir bebaute
Grundsticke.

Hierbei sollte den folgenden Fragen besondere Beachtung geschenkt werden:

= Welche Méglichkeiten der Bebauung bestehen hinsichtlich der Grund-
stiickslage, der GrundstiicksgréBe und des Zuschnitts?

Welche Festsetzungen und Baubeschrénkungen treffen der Bebauungs-

plan oder &rtliche Bauvorschriften, falls vorhanden?

= Welche Baubeschrankungen ergeben sich durch die Umgebungsbebauung,
falls kein Bebauungsplan vorliegt (Einfiigen in die Eigenart der vorhan-
denen Bebauung)?

= Liegt es evtl. im AuBenbereich (auBerhalb des Geltungsbereichs eines
qualifizierten Bebauungsplanes, auBerhalb eines im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles)?

= Wie sieht es mit der Baureife und der ErschlieBung des Grundstiicks

aus, ist eine ausreichend ausgebaute ZufahrtsstraBe vorhanden, kdnnen

Anschlisse an die Versorgungs- und Entsorgungsleitungen (Gas, Strom,

Wasser, Abwasser) kurzfristig hergestellt werden, was l4sst sich in Bezug

auf die Tragféahigkeit des Baugrunds und die Grundwasserverhaltnisse

feststellen? Gegebenenfalls ist vor Baubeginn ein Baugrundgutachten

einzuholen.

In welcher Hohe sind Zahlungen fiir ErschlieBungsbeitrdge zu erwarten?

Tangieren durchgehende Versorgungsleitungen (unterirdisch oder als

Freileitung) das Baugrundstiick?

Wie ist das Grundstiick im Grundbuch belastet (z. B. durch Grund-

dienstbarkeiten, die die Bebauungsmdglichkeiten einschrianken kénnen)?

(Grundbuchamt)

Sind flir das Baugrundstlick Baulasten eingetragen? Das Baulastenver-

zeichnis wird bei der Unteren Bauaufsichtsbehdrde gefiihrt.

owng
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Info Hotline : 06821-9047810
Stoll Hausvermittiung

Town & Country Franchise Partner
An der Alten Ziegelei 4 &

66528 Neunkirchen
manfred.stoll@towncountry.de

www.stoll-hausvermittiung.de

www.hausausstellung.de
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= |n welcher Entfernung befinden sich der Arbeitsplatz, die Schule, der
Kindergarten, die erforderlichen Einkaufsmoglichkeiten und wie ist die
Verkehrsverbindung dorthin?

Falls Uber die Bebaubarkeit eines Grundstiickes Zweifel bestehen, empfiehlt
es sich, Kontakt mit den Mitarbeiterinnen oder Mitarbeitern des Planungs-
amtes oder der Unteren Bauaufsichtsbehérde aufzunehmen und ggf. eine
Bauvoranfrage einzureichen.

Welche Stoérungen sind zu erwarten? Industrie, Gewerbe, landwirtschaft-
liche Betriebe oder StraBen in der Ndhe des Baugrundstiicks kdnnen zu
Beeintrachtigungen fiihren. Bestehen Planungen, die zu Beldstigungen
fiihren kdnnen, oder sind solche zu erwarten? Sie sollten den Flachen-
nutzungsplan einsehen und erfragen, welche Planungen in der Ndhe des
Baugrundstiicks vorgesehen sind.

Risiko - Altlasten

Vor einem Grundstiickskauf sollte man sich grtindlich informieren, ob Verun-
reinigungen aus vergangenen Jahrzehnten im Boden oder im Grundwasser
lauern. Umfangreiche Recherchen machen sich angesichts des groBen - auch
finanziellen - Risikos immer bezahlt.

Die Detektivarbeit beginnt mit einer Reise in die Geschichte des Grundstiicks.
Istauf dem Geldnde vielleicht einmal Ton oder Kies abgebaut worden? Wurde
die Flache frither gewerblich genutzt? Fanden hier Bodenbewegungen statt?
Antworten auf diese Fragen konnen erste Hinweise auf mdogliche Altlasten
liefern. Beim Landesamt fir Umwelt und Arbeitsschutz (LUA) kann nachge-
fragt werden, ob Uber das Grundstlick bereits Informationen vorliegen. Hier
wird ein Kataster Uber Fldchen mit bekannten oder vermuteten Altlasten und
sonstigen kontaminierten Flachen gefiihrt.

Findet sich hier nichts Giber das gesuchte Grundstiick, heiBt dies deshalb noch
nicht, dass dort tatsdchlich keine Schadstoffe im Boden schlummern. Die
vorhandenen Listen haben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit. Sie werden
laufend aktualisiert.

Klare vertragliche Absprachen zwischen Grundstiickskaufer und -verkaufer
sind nach der umfassenden Information tiber das Grundstick die zweitwich-
tigste Altlastenvorsorge. Egal, ob zum Zeitpunkt des Kaufes ein Altlasten-
verdacht besteht oder nicht:

Fir den Fall der Félle sollte vertraglich festgehalten werden, wer fiir welche
Untersuchungen und MaBnahmen zahlen muss.

Erwerb

Bevor Sie sich endgdiltig flr ein Grundstiick entscheiden, sollten Sie es genauer
kennenlernen. Eine wichtige Rolle spielt die Untergrundbeschaffenheit.

Bei felsigem oder moorigem Boden und/oder hohem Grundwasserspiegel
missen beispielsweise entsprechende Vorkehrungen getroffen werden, die
auch die Baukosten erhdhen. Auskiinfte erhalten Sie von der jeweiligen
Gemeinde, von Baugeschaften am Ort oder von Nachbarn.

Erkundigen Sie sich auch genau, wie die Gegend um das Grundsttick in den
ndchsten Jahren aussehen wird.

Garantien fiir eine ruhige Lage auf Lebenszeit gibt es nirgends, doch kann
man bei der Gemeindeverwaltung erfahren, ob in der Ndhe groBere Bauge-
biete geplant sind. Achten Sie auch darauf, dass Nachbargebdude oder hohe
Baume das Haus nicht unglinstig beschatten.

Im Normalfall wird beim Grundstlckskauf der Kaufpreis vollsténdig bezahlt.
Daneben gibt es aber noch andere Kaufformen, z. B. die Nutzung im Wege
des Erbbaurechts.

Dies ist ein grundbuchgesichertes Recht zur baulichen Nutzung eines frem-
den Grundstiicks Uber einen festgelegten Zeitraum, oftmals fiir 99 Jahre.
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Grundstiickswert

Auskiinfte ber Bodenwerte von Grundstlcken erhalten Sie bei der
Geschéftsstelle des Gutachterausschusses bei der Verwaltung des Saarpfalz-
Kreises (Tel.: 06841 104-433).

Aufgrund von Kartenibersichten kénnen Sie dort die jeweils aktuellen
Bodenrichtwerte in Erfahrung bringen, die einen ersten guten Anhalt fir
Grundstlickspreise darstellen. Dieser Wert stellt jedoch nicht den Preis dar,
der auf dem freien Markt erzielt wird.

Nebenkosten

Beim Grundstiickskauf beachten Sie bitte, dass neben den Grundstiicks-
kosten zumindest noch folgende Nebenkosten hinzukommen:

= Grunderwerbsteuer

= Notariats- und Grundbuchkosten

= ggf. StraBen-, Kanal- und Wassergebihr
= ggf. weitere Kosten (Vermessung, Makler)

Grunderwerbsteuer

Die Grunderwerbsteuer wird vom Finanzamt erhoben. Es werden Ihnen
5,5 Prozent des vereinbarten Kaufpreises (Grundstiickswert) in Rechnung
gestellt.

Erwerben Sie gemeinsam mit dem Grundstlck auch eine auf diesem errich-
tete Immobilie, wird die Grunderwerbsteuer - soweit im Kaufvertrag ent-
halten - auch vom Geb3udewert verlangt. Von einer gebrauchten Immobilie
im Wert von 200.000 Euro werden Ihnen demnach 11.000 Euro Grund-
erwerbsteuer berechnet.

Notarkosten

Die Notariats- und Grundbuchkosten betragen in der Regel bis zu 1,5 Prozent
des Kaufpreises. Kaufen Sie ein ,freies” Grundstiick ohne Bebauung, werden
die Kosten wie aufgeflihrt berechnet. Soweit Sie ein bereits bestehendes
Objekt erwerben oder einen Vertrag mit einem Bautrdger Gber die Immobilie
abschlieBen, werden die Gebiihren von der im Vertrag genannten Summe
berechnet.

ErschlieBungsbeitrége fiir StraBenausbau, Kanal und Wasserversorgung
Ist Ihr Grundstlick noch nicht erschlossen oder wird aufgrund der Tei-
lung eines alten gréBeren Grundstilicks in mehrere Bauplatze eine erneute
ErschlieBung notwendig, sollten Sie diese Kosten in der Finanzplanung
beriicksichtigen.

Das Bauamt und/oder die Kimmerei der Stadt Homburg informieren Sie.

Auch wenn bereits eine StraBe an Ihr Grundstlick fiihrt, kdnnen dennoch
Beitrdge fur den StraBenausbau, den Kanal und die Wasserversorgung
anfallen. Der Beitrag fiir den StraBenausbau richtet sich nach den tatsach-
lich entstehenden Kosten. Obgleich die Gemeinde einen Teil der Kosten
tibernimmt, haben Sie als Grundstiickseigentiimer den groBten Anteil an
den StraBenbaukosten zu tragen.

Die Hohe der Kosten hdngt von vielen Faktoren ab: So kdnnen breite Geh-
wege auf beiden Seiten, verkehrsberuhigende MaBnahmen, Griinflichen mit
Bdumen oder Parkpldtze die StraBenkosten verteuern.

Die Kanal- und Wasserversorgungsbeitrdge richten sich nach der Grund-
stiicksgréBe und dem Gebdudevolumen. Aktuelle Berechnungswerte fiir die
zu erwartenden Beitrdge erhalten Sie vom Bauamt der Stadt.

Sonstige Nebenkosten

Beim Grundstiickskauf kdnnen wei-
tere Nebenkosten lhren Geldbeutel
belasten. Ist Ihr Grundstiick noch
nicht amtlich vermessen, kommen
Vermessungsgebuhren in Abhdngig-
keit von der GréBe und dem Wert
des Grundstilickes sowie dem Zeit-
aufwand fir die Vermessung auf
Sie zu (gemaB Kostenordnung fir
das amtliche Vermessungswesen).
Haben Sie ein Grundstiick/Haus
Uber einen Makler erworben, féllt die
individuelle Maklerprovision an.
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Das offentliche Baurecht

Das Baurecht - allgemein
Das &ffentliche Baurecht unterscheidet zwei grundsatzliche Bereiche:

= Das Bauplanungsrecht - geregelt im Baugesetzbuch (BauGB) und durch
Bebauungsplane als Ortsrecht in Verbindung mit der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO0) - beschaftigt sich damit, wo und was gebaut werden darf.

= Das Bauordnungsrecht - geregelt in den landesspezifischen Landesbau-
ordnungen - klart, wie gebaut werden darf, konzentriert sich also auf die
Ausflihrung des Bauvorhabens auf dem Grundstick.

Voraussetzung fiir die Genehmigung eines Bauvorhabens ist die Uberein-
stimmung sowohl mit dem Bauplanungsrecht als auch mit dem Bauord-
nungsrecht sowie mit den sonstigen &ffentlich-rechtlichen Vorschriften
(Baunebenrecht).

Das Bauplanungsrecht

Bauleitplanung

Die aus dem Selbstverwaltungsrecht der Gemeinde als Gebietskdrperschaft
des offentlichen Rechts abzuleitende Planungshoheit beinhaltet das Recht
und die Pflicht, fiir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im Gemein-
degebiet zu sorgen.

Die Planungshoheit (ibt die Gemeinde mit den Instrumenten der Bauleitpla-
nung aus. Die Bauleitplanung vollzieht sich in zwei Stufen. Dementsprechend
umfasst die Bauleitplanung den Flachennutzungsplan als vorbereitenden
und den Bebauungsplan als verbindlichen Bauleitplan (§ 1 Abs. 2 BauGB).
Die Gemeindevertretung ist zustandig fur die Verabschiedung des Flachen-
nutzungsplanes und der Bebauungsplane.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) umfasst das gesamte
Gemeindegebiet und ordnet den voraussehbaren Fldchenbedarf fir die
einzelnen Nutzungen, wie z. B. flir Wohnen, Arbeiten, Verkehr, Erholung,
Landwirtschaft und Gemeindebedarf.

Aus dem Flachennutzungsplan entsteht keinerlei Anspruch auf die darge-
stellte Nutzung, jedoch kann ein Bebauungsplan regelmaBig nur aus dem
Fldachennutzungsplan entwickelt werden.

Sollen im Bebauungsplan vom Flachennutzungsplan abweichende Festset-
zungen getroffen werden, muss grundsatzlich ein Anderungsverfahren fir
den Flachennutzungsplan durchgefihrt werden.

Bebauungsplan

Die Gemeindevertretung beschlieBt die Aufstellung eines Bebauungsplanes,
sobald und soweit es fiir die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung erfor-
derlich ist. Im Bebauungsplan werden insbesondere die Art und das MaB der
baulichen Nutzung, die (iberbaubaren Grundstiicksflichen (Grenzen, tber
die Sie nicht bauen diirfen, bzw. Linien, an die Sie direkt bauen miissen)
und die Verkehrsflichen festgesetzt. Weitere Festsetzungen sind je nach
Bedarf mdglich bzw. erforderlich. Es wird also geregelt, was, wie und wo
gebaut werden darf.

Als Bauinteressent sollten Sie sich vorab bei der Gemeinde Uber den Inhalt des
Bebauungsplanes informieren, um zu beurteilen, ob sich die Festsetzungen
mit den eigenen Bauabsichten decken.

Halt Ihr Bauvorhaben die Festsetzungen des Bebauungsplanes ein, haben
Sie bauplanungsrechtlich einen Rechtsanspruch auf Erteilung einer
Baugenehmigung.

Auf die Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung eines Bebau-
ungsplanes besteht kein Rechtsanspruch.

Ausnahmen und Befreiungen

Bei einer untergeordneten Abweichung von den planungsrechtlichen Zulas-
sigkeitskriterien (Festsetzungen) kann ein zundchst unzuldssiges Vorhaben
durch eine Ausnahme und/oder Befreiung doch noch ermdglicht werden.
Das Baugesetzbuch beinhaltet zum einen die Mdglichkeit, von Festsetzungen
des Bebauungsplanes abzuweichen, sofern eine Ausnahme ausdriicklich im
Bebauungsplan vorgesehen ist. Zum anderen konnen Sie einen Befreiungs-
antrag stellen. Eine Befreiung ist im Gegensatz zur Ausnahme schriftlich
zu beantragen und wird nicht ausdriicklich im Bebauungsplan aufgefiihrt.

Befreiungen von den Festsetzungen sind jedoch nur mdglich, wenn die
Grundzlge der gemeindlichen Planungsabsichten nicht beriihrt werden. In
aller Regel muss eine besondere (Grundstiicks-)Situation die sehr restriktiv
zu behandelnde Befreiung rechtfertigen. Individuelle, personenbezogene
Grinde sind nicht baurechtsrelevant. Als Bauherr sollten Sie im Einzelfall
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einen begrlindeten, den Nachbarschutz beriicksichtigenden Antrag vorab
mit der Abteilung Stadtplanung und der UBA als Baugenehmigungsbehdrde
abstimmen.

Einvernehmen mit der Gemeinde

Die Gemeinde ist im Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen. Die starkste
und bedeutendste Form der Beteiligung stellt das Einvernehmen gemaB § 36
BauGB dar. Diese Vorschrift regelt das Zusammenwirken von Gemeinde und
Baugenehmigungsbehdrde bei der Beurteilung bzw. der Genehmigung von
Bauvorhaben. Im bauaufsichtlichen Verfahren entscheiden die Kreisstadt
Homburg als Gemeinde und die UBA bei Vorhaben innerhalb eines im Zusam-
menhang bebauten Ortsteiles (unbeplanter Innenbereich), im AuBenbereich
sowie bei Ausnahmen und Befreiungen im Einvernehmen mit der Gemeinde.
Bei einer Versagung des Einvernehmens ist die Baugenehmigungsbehdrde

grundsatzlich an die gemeindliche Entscheidung gebunden, es sei denn,
diese ist eindeutig rechtswidrig. Beim rechtskraftigen Bebauungsplan ist das
Einvernenhmen nicht mehr erforderlich, da die Gemeinde mit dem Bebauungs-
plan ihre Planungsabsichten schon in Form einer Satzung allgemeingltig
festgelegt hat. Die Gemeinde erhalt in diesen Fallen lediglich Kenntnis von
dem Baubegehren.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Wie der herkdmmliche Bebauungsplan hat auch der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan als vorhabenbezogener Bebauungsplan die Aufgabe, fur
eine bestimmte Flache Baurecht zu schaffen. Gleichzeitig wird allerdings im
Gegensatz zum Bebauungsplan, der Angebotsplan ist, auch eine Pflicht zur
schnellen Verwirklichung der Planung hergestellt. Auch im Planverfahren
gibt es Unterschiede. Ein privater Vorhaben- und ErschlieBungstréger stimmt

BAUEN MIT DEM ARCHITEKTEN

Bauen bedeutet immer ein erhebliches wirtschaftliches Risiko.
Jeder Bauherr ist daher gut beraten, einen Architekten nicht
nur im Rahmen der Genehmigungsplanung, sondern auch
fur die Bauausfiihrung, insbesondere die Bauliberwachung,
hinzuzuziehen. Hier gilt es, zahlreiche Fallstricke zu vermeiden,
und zwar sowohl fiir den Bauherrn als auch den Architekten.
Dies beginnt bei der Vertragsgestaltung, etwa bei der Frage
der verbindlichen Festlegung der Bausumme, Vertragsstra-
fenregelungen, die gegenlber den bauausfihrenden Firmen
vereinbart werden sollen, der Vergiitungshdhe, Baugrundrisiko
(Grundwasser) sowie Stundenhonorare und vieles mehr.

Hierbei hat sich gezeigt, dass eine Vielzahl von Architekten-
vertrdgen unwirksame Bestimmungen enthalten, insbesondere
zum Thema Vertragsstrafe, Ausfihrungsfristen und Honorar-
vereinbarungen. Vielen Architekten ist nicht bewusst, dass sie
fur die Folgen beispielsweise einer unwirksamen Vertragsstra-
fenregelung personlich haften und hier in der Regel auch kein

Versicherungsschutz besteht, weil es sich bei der Gestaltung
von Bauvertrdgen nicht um eine versicherte Téatigkeit des
Architekten handelt.

Ebenfalls findet sich in einer Vielzahl von Architektenvertrdgen
keine Regelung zur Abnahme des Architektengewerkes.

Stellen sich im Bauablauf Méngel und Bauschaden ein, stel-
len sich eine Vielzahl von Haftungsfragen, bei welchen eine
Abgrenzung der Verantwortlichkeit Architekt/bauausfiihrende
Firma zu treffen ist.

Wir beraten sowohl Bauherren als auch Architekten und
ausflhrende Firmen im Rahmen der Vertragsgestaltung und
baubegleitend.

Michael Schwander
Fachanwalt fir Bau- und Architektenrecht

Anzeige Rechtsanwadlte Kapitain Knicker & Kollegen siehe Umschlagseite 4
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Die Skizze zeigt die wesentlichen planungsrechtlichen Fallkonstellationen:
§30BauGB: Bebauungsplan

§34 BauGB: Innenbereich

§ 35 BauGB: AuBenbereich
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. BEBAUUNGSPLANES § 30

AUSSENBEREICH § 35

? E“gu

seine Planung mit der Stadt ab und legt sie schlieBlich dem Rat der Stadt
zum Beschluss als Satzung vor. Zusatzlich zum Satzungsbeschluss schlieBen
die Stadt und der Vorhabentréger einen Vertrag, in dem sich der Vorhaben-
trager unter anderem verpflichtet, sein Vorhaben binnen eines bestimmten
Zeitraumes durchzufiihren.

Im Zusammenhang bebaute Ortsteile

Innenbereich

Es gibt vielfach Bereiche innerhalb bebauter Gebiete, fir die keine qualifi-
zierten Bebauungsplane aufgestellt worden sind. Dies hat unterschiedliche
Griinde. Meist sind diese Gebiete in friiheren Zeiten ohne Bebauungsplane
entstanden. Auch ist hier haufig nicht mit der Aufstellung von Bebauungs-
pldnen zu rechnen, weil sie nicht flr erforderlich gehalten werden. Hier rich-
tet sich die Zuldssigkeit einer Bebauung innerhalb eines im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles (Innenbereich) nach den Vorschriften des § 34 BauGB.
Dort ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und MaB der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Gberbaut werden
soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt und die ErschlieBung
gesichert ist.

Im Innenbereich bestimmt also die Umgebungsbebauung die Kriterien fir
das Einfligen eines Vorhabens und somit fiir seine Zuldssigkeit; je homogener
sich eine vorhandene Bebauung darstellt, umso mehr Anpassung an diese
Bebauung ist zu verlangen.

AuBenbereich

Der AuBenbereich soll von Bebauung grundsatzlich freigehalten werden,
um diesen Bereich fur die Erholung der Bevdlkerung sowie fiir die land- und
forstwirtschaftliche Nutzung zu reservieren.

Das Bauplanungsrecht erlaubt im AuBenbereich eine Bebauung nur, wenn
das Vorhaben zu den sogenannten privilegierten Vorhaben zahlt, die wegen
ihrer Zweckbestimmung dort errichtet werden mussen.

Hierzu z3hlen in erster Linie land- und forstwirtschaftliche Betriebe, 6ffentli-
che Ver- und Entsorgungseinrichtungen und bestimmte gewerbliche Nutzun-
gen, die besondere Anforderungen an die Umgebung stellen oder nachteilige
Auswirkungen hervorrufen.

-10 -
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Ferner dirfen in gesetzlich genau festgelegtem Umfang bestehende
Gebdude im AuBenbereich gedndert oder erweitert werden, wenn keine
6ffentlichen Belange beeintrdchtigt werden. Hierunter versteht das Bau-
gesetzbuch u. a.

= die Darstellung des Flichennutzungsplanes,

= die Darstellungen des Landschaftsplanes,

= die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege,

= die Belange der Denkmalpflege,

= die Belange der Wasserwirtschaft,

= das Verbot zur Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung einer
Splittersiedlung.

Fazit: Ein Grundstiick ist grundsatz-
lich bebaubar, wenn es

= im Einklang mit dem Bebauungs-
plan steht und die ErschlieBung
(Verkehr, Wasserversorgung und
Kanal) gesichert ist (§ 30 BauGB);

= zwar nicht im Geltungsbereich
eines qualifizierten Bebauungs-
planes, aber innerhalb eines im
Zusammenhang bebauten Ortsteils
liegt, sich in die Eigenart der Umge-
bung einfligt und die ErschlieBung
gesichert ist (§ 34 BauGB).

Das Bauordnungsrecht

(Quelle: Saarldndisches Ministerium fiir Umwelt)
Allgemein

Im Gegensatz zum Bauplanungsrecht ist das Bauordnungsrecht nicht bun-
desweit einheitlich, sondern nach individuellem Landesrecht geregelt. Im
Saarland ist dies die Bauordnung fiir das Saarland (LBO) in der Fassung
vom 15. Juli 2015. Das Bauordnungsrecht beschaftigt sich mit den mdogli-
chen Gefahren, die bei der Errichtung und dem Betrieb baulicher Anlagen
entstehen kénnen. Im Fokus stehen vor allem die Standsicherheit, die Ver-
kehrssicherheit und der Brandschutz von baulichen Anlagen.

Demzufolge wird eine Baugenehmigung immer dann erteilt, wenn einem
Vorhaben 6ffentlich-rechtliche Vorschriften nicht widersprechen.

Die Neuauflage der Bauordnung fiir das Saarland enthalt nicht unwesentliche
Anderungen, insbesondere ist der Regelungsumfang reduziert worden, um
die Unteren Bauaufsichtsbehorden zu entlasten und einen Schritt weg von
der allumfassenden staatlichen Kontrolle zu gehen.

Grenzabstand

Grundsatzlich haben Sie mit jedem Gebdude immer mindestens 3 m Abstand
von allen Grenzen lhres Baugrundstiickes einzuhalten. Lediglich unterge-
ordnete Gebdudeteile wie z. B. Hauseingangsiiberdachungen oder Haus-
eingangstreppen diirfen den Abstand im Einzelfall bis auf maximal 2 m und
Behindertenaufziige bis auf maximal 1,50 m unterschreiten.

Dariiber hinaus bemisst sich der erforderliche Grenzabstand maBgeblich
nach der jeweiligen Gebdudehohe. Als Faustformel gilt, dass der Abstand
mindestens dem Faktor 0,4 der Gebdudehdhe zu entsprechen hat, d. h., bei
einem 8 m hohen Gebiude haben Sie 3,20 m Grenzabstand einzuhalten.
Auf eine weitergehende Erlduterung der vielen Sonderfélle wird an dieser
Stelle verzichtet, da der o. a. Mindestgrenzabstand von 3 m bei ein- bis
zweigeschossigen Gebduden im Regelfall ausreichend ist. Im Einzelfall ist
der von lhnen beauftragte Entwurfsverfasser mit den Vorschriften vertraut
und wird Sie umfassend beraten.

-1 -
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Grenzabstand fiir Garagen- und Abstellgebdude

Um eine rationelle Grundstiicksbebauung zu ermdglichen, sieht die Bau-
ordnung fir das Saarland fir alle Garagen einschlieBlich Abstellrdumen,
Nebengebduden und Nebenanlagen zum Abstellen und zum Lagern sowie
Gewachshauser bis zu 12 m Gesamtlange je Grundstlicksgrenze, aber ins-
gesamt nicht mehr als 15 m an allen Grenzen, eine Unterschreitung des
vorgenannten Grenzabstandes vor. Die vorgenannten Geb&dude, auBer Gara-
gen, dirfen jedoch einen Bruttorauminhalt von 30 m? nicht tberschreiten.

Werden diese Gebdudearten nicht unmittelbar an der Grundstiicksgrenze
errichtet, miissen sie eine Abstandsflache von mindestens 1 m Tiefe einhalten.

Unabhédngig davon, dass weitere Einzelheiten ggf. zu tberpriifen sind, kann
sich Ihr Nachbar grundsatzlich nicht gegen eine solche Grenzbebauung
erfolgreich wenden. Beriicksichtigen Sie bei der Planung, dass eine grenz-
seitige mittlere Wandhdhe von 3 m Gber dem natirlichen Geldnde nicht
Uberschritten werden darf.

Veridnderung von Grundstiicksgrenzen (§ 9 LBO)

Die im bisherigen § 9 LBO geregelte bauordnungsrechtliche Teilungsgeneh-
migung ist entfallen. In einem bauordnungsrechtlichen Teilungsgenehmi-
gungsverfahren missten bauordnungsrechtliche Anforderungen geprift
werden, die im Rahmen der Genehmigungsfreistellung und im vereinfachten
Baugenehmigungsverfahren weitgehend nicht mehr gepriift werden. Nach
wie vor dlrfen durch die Teilung eines Grundstiickes, das bebaut oder dessen
Bebauung genehmigt ist, ,keine Verhaltnisse geschaffen werden, die den
Bestimmungen der LBO oder den aufgrund der LBO erlassenen Vorschriften
widersprechen".

Entstehen durch die Teilung Verhéltnisse, die im Widerspruch zu bauord-
nungsrechtlichen Vorschriften stehen, muss eine Abweichungsentscheidung
getroffen werden. Diese ist gesondert schriftlich zu beantragen; der Antrag
ist zu begriinden. Die Zulassung gilt als erteilt, wenn sie nicht innerhalb von
zwei Monaten nach Eingang des vollstindigen Antrags versagt wird. Die
Verantwortung fir die Einhaltung der materiellen Anforderungen der LBO
tragt der Veranlasser der Grundstiicksteilung.

JEntstehen durch die Veranderung von Grundstlicksgrenzen Verhaltnisse, die
dem offentlichen Baurecht widersprechen, kann die Bauaufsichtsbehorde
verlangen, dass ein baurechtmaBiger Zustand hergestellt wird."

Da bei einem VerstoB gegen materielle Anforderungen ein Grundstlcksteil
nach der Teilung nicht mehr bebaubar sein kann, sollten die Beteiligten,
insbesondere der Kdufer, zur Vermeidung unnotiger Kosten im Vorfeld der
Teilung unbedingt fachkundigen Rat einholen.

Die am Bau Beteiligten

Grundsatz (§ 52 LBO)

.Bei der Errichtung, Instandhaltung, Anderung, Nutzungsénderung und
der Beseitigung von Anlagen ist der Bauherr und im Rahmen ihres Wir-
kungskreises die anderen am Bau Beteiligten daflir verantwortlich, dass die
éffentlich-rechtlichen Vorschriften eingehalten werden.”

-12 -
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Bauherrin/Bauherr (§ 53 LBO)

.Der Bauherr hat zur Vorbereitung, Uberwachung und Ausflihrung eines
nicht verfahrensfreien Vorhabens einen Entwurfsverfasser, Unternehmer
und einen Bauleiter zu beauftragen, soweit er nicht selbst zur Erfiillung der
Verpflichtung nach diesem Gesetz geeignet ist, und sie der Bauaufsichts-
behorde zu benennen.”

Der Bauherrist auch verantwortlich fiir die Vorlage erforderlicher Antréage,
Anzeigen und Nachweise an die Bauaufsichtsbehorde. Der Entwurfsver-
fasser und der Unternehmer mussen die zur Vorbereitung und Durchfiih-
rung des jeweiligen Bauvorhabens erforderliche Erfahrung und Sachkunde
haben. Insbesondere beim vereinfachten Baugenehmigungsverfahren und
bei den Vorhaben, die der Genehmigungsfreistellung unterfallen, hat der
Entwurfsverfasser eine groBere Verantwortung zu tlbernehmen. [hm allein

obliegt die Einhaltung der Bestimmungen. Er ist auch zunédchst Ansprech-
partner fir Bauherrn und Dritte (Nachbarn), wenn es um Unstimmig-
keiten bezlglich der Einhaltung von 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
geht. Ein Rechtsbehelf gegen ein Bauvorhaben, das im Anzeigeverfahren
durchgefiihrt wurde, ist nicht mehr méglich, da keine Baugenehmigung
(Verwaltungsakt) ergeht.

Entwurfsverfasserin/Entwurfsverfasser (§ 54 LBO)

.Der Entwurfsverfasser muss nach Sachkenntnis und Erfahrung zur Vorberei-
tung des jeweiligen Bauvorhabens geeignet sein. Er ist flr die Vollstandigkeit
und Brauchbarkeit seines Entwurfs verantwortlich. Der Entwurfsverfasser
hat daflir zu sorgen, dass die fiir die Ausfiihrung notwendigen Einzelzeich-
nungen, Einzelberechnungen und Anweisungen den 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften entsprechen.”

An der Remise 20
66424 Homburg

Die Standorte der SRP Saarlandische Rohprodukte GmbH

Grubenstrafle 4
66540 Neunkirchen-Heinitz
FE-Schrott, NE-Metalle, Wertstoffe

Weristoff Zukunft.

Seit tiber 50 Jahren
lhr Partner im Saarland
fiir Entsorgung und Recycling

Metalle und Schrotte
zu Tageshochstpreisen

Telefon 06841 6906-0
www.srp-recycling.com
homburg@srp-recycling.com

Verwaltung, Warenannahme FE-Schrott
Telefon 06841 6906-0

Offnungszeiten Warenannahme:
Mo - Fr 07.00—16.00 Uhr

Offnungszeiten Kasse:
Mo - Do 08.00 —12.00 und 13.00 - 16.00 Uhr
Fr 08.00—12.00 und 13.00 - 15.00 Uhr

Beeder StraRe 21

66424 Homburg
Warenannahme NE-Metalle
Telefon 06841 6906-0

Offnungszeiten Warenannahme:
Mo - Fr 07.00-12.00 und 12.30 - 16.00 Uhr

Samstag nur Annahme Kleinmengen
von privaten Haushalten
08.00 - 12.00 Uhr (FE-Schrott und NE-Metalle)

Telefon 06821 86922-0

Offnungszeiten Warenannahme/Kasse:
Mo - Fr 08.00-12.00 und 12.30 - 16.30 Uhr

ZechenstraBe 11

66333 Volklingen-Fiirstenhausen
FE-Schrott, NE-Metalle

Telefon 06898 169473

Offnungszeiten Warenannahme/Kasse:
Mo - Fr 07.30-12.00 und 12.30 - 16.00 Uhr

IndustriestraBe 17

66862 Kindsbach

FE-Schrott, NE-Metalle

Telefon Zentrale 06371 611605

Offnungszeiten Warenannahme/Kasse:
Mo - Do 08.00 — 12.00 & 12.30 - 16.00 Uhr
Fr 08.00-12.00 & 12.30 - 15.00 Uhr
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Verfligt der Entwurfsverfasser auf einzelnen Fachgebieten nicht dber die
erforderliche Sachkunde, so genligt es, wenn er insoweit geeignete Sach-
verstandige bestellt. Beendet der Entwurfsverfasser seine Tatigkeit vor der
Fertigstellung der baulichen Anlage, so hat der Bauherr dies der Bauauf-
sichtsbehdrde unverziiglich schriftlich mitzuteilen.

.Flr das ordnungsgemaBe Ineinandergreifen aller Fachplanungen bleibt der
Entwurfsverfasser verantwortlich."

Unternehmerin/Unternehmer (8 55 LBO)

Jedes Unternehmen ist fiir die den 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften ent-
sprechende Ausflihrung der von ihm tibernommenen Arbeiten und insofern
flir die ordnungsgemaBe Einrichtung und den sicheren Betrieb der Baustelle
verantwortlich. Es hat die erforderlichen Nachweise iber die Brauchbarkeit
der verwendeten Bauprodukte und Bauarbeiten zu erbringen und auf der
Baustelle bereitzuhalten." Sofern ein Unternehmer nicht tiber die erforderli-
che Sachkenntnis und Erfahrung verfigt, hat er geeignete Fachunternehmen
oder Fachleute heranzuziehen.

Bauleiterin/Bauleiter (§ 56 LBO)

.Der Bauleiter hat darlber zu wachen, dass die BaumaBBnahme entspre-
chend den &ffentlich-rechtlichen Anforderungen durchgefiihrt wird, und
die dafiir erforderlichen Weisungen zu erteilen. Er hat fiir einen sicheren
bautechnischen Betrieb auf der Baustelle zu sorgen und auf das gefahrlose
Ineinandergreifen der Arbeiten der Unternehmer zu achten. Der Bauleiter
muss Uber die fir seine Aufgabe erforderliche Sachkunde und Erfahrung
verfligen. Ist dies in einzelnen Teilbereichen nicht der Fall, so sind geeignete
Fachbauleiter heranzuziehen."

Genehmigungspflicht, Genehmigungsfreiheit

Genehmigungsbediirftige Vorhaben (§ 60 LBO)

Grundsitzlich bedarf ,die Errichtung, Anderung und die Nutzungsénderung
baulicher Anlagen sowie anderer Anlagen und Einrichtungen, an die in
der LBO Anforderungen gestellt sind, einer Baugenehmigung”, falls keine
Ausnahmeregelung zum Tragen kommt. ,Die Genehmigungsfreiheit flr
verfahrensfreie Bauvorhaben nach § 61 LBO, fir genehmigungsfrei gestellte
Bauvorhaben nach & 63 LBO sowie Bauvorhaben, deren bauaufsichtliche
Priifung eingeschrankt ist, entbindet nicht von der Verpflichtung zur Einhal-

tung der Anforderungen, die durch 6ffentlich-rechtliche Vorschriften gestellt
werden, und l3sst die bauaufsichtlichen Eingriffsbefugnisse unbertihrt."

Neu eingeflihrt wurde ein Wahlrecht fiir die Bauherrin oder den Bauherrn

im § 60 Abs. 3 LBO:

(3) Auf Verlangen der Bauherrin oder des Bauherrn wird fiir verfahrensfreie
Vorhaben nach § 61 und fiir genehmigungsfrei gestellte Vorhaben nach
§ 63 ein Genehmigungsverfahren nach § 64 und fiir Vorhaben nach § 64
ein Genehmigungsverfahren nach § 65 durchgefiihrt.

Verfahrensfreie Bauvorhaben, Beseitigung von Anlagen (§ 61 LBO)
Der § 61 LBO legt fest, welche Bauvorhaben verfahrensfrei sind, also
keiner Baugenehmigung bedirfen. Den Bauherren ist aber unbedingt zu
raten, sich Uber die Genehmigungsfreiheit oder die Genehmigungspflicht
eines geplanten Bauvorhabens bereits im Vorfeld der Planung und Aus-
fihrung zu informieren. Die Entscheidungen trifft die zustandige Untere
Bauaufsichtsbehdrde.

Ausgedehnt worden ist die Verfahrensfreiheit auf die Beseitigung von
bestimmten Anlagen (§ 61 Abs. 4 LBO). Trotz der mit der Beseitigung von
baulichen Anlagen verbundenen Gefahren, insbesondere fiir die auf der
Baustelle tatigen Personen, ist es durchaus gerechtfertigt, fir das ,0b"
einer Beseitigung nicht extra ein Genehmigungsverfahren durchzufihren.

Ausreichend ist vielmehr, dass beim ,Wie" der Beseitigung keine Gefahrdung
der Standsicherheit fir benachbarte Gebaude entsteht. Auch fir solche
MaBnahmen wird empfohlen, sich mit einer Tragwerksplanerin/einem Trag-
werksplaner oder aber der Unteren Bauaufsichtsbehdrde in Verbindung zu
setzen. Ohnehin ist die Beseitigung von Anlagen mindestens einen Monat
zuvor der Bauaufsichtsbehdrde anzuzeigen. Bei Instandsetzungsarbeiten
wird kein Genehmigungsverfahren durchgefiihrt.

Genehmigungsfreistellung (§ 63 LBO)

In der Genehmigungsfreistellung hat die Bauaufsichtsbehérde lediglich zu
prifen, ob die erforderlichen Bauvorlagen vollstédndig vorliegen und die
Voraussetzungen fir die Freistellung von der Baugenehmigung vorliegen.

In § 63 Absatz 1 ist geregelt, welche Bauvorhaben der Genehmigungsfrei-
stellung unterliegen, Absatz 2 regelt die Voraussetzungen, unter denen die
Bauvorhaben genehmigungsfrei sind:
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= sie missen im Geltungsbereich eines qualifizierten oder eines vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes liegen;

= die bauplanungsrechtliche ErschlieBung muss gesichert sein;

= sje dirfen den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht widersprechen
und keine Abweichungen von Vorschriften der LBO erfordern, miissen also
ohne Ausnahmen und Befreiungen zuldssig sein;

= schlieBlich darf die Gemeinde nicht innerhalb eines Monats eine vorldu-
fige Untersagung und auch nicht die Durchfiihrung eines vereinfachten
Baugenehmigungsverfahrens beantragt haben."

Der Paragraf legt auch das weitere Vorgehen fest: ,Der Bauherr hat die
erforderlichen Unterlagen bei der Gemeinde einzureichen; die Gemeinde
legt, soweit sie nicht selbst Bauaufsichtsbehdrde ist, eine Ausfertigung der
Unterlagen unverziiglich der Unteren Bauaufsichtsbehdrde vor.

Mit dem Vorhaben darf einen Monat nach Eingang der erforderlichen Unter-
lagen bei der Gemeinde begonnen werden. Die Gemeinde kann diese Frist
dadurch abkiirzen und dem Bauherrn einen friiheren Baubeginn erméglichen,
indem sie dem Bauherrn vor Fristablauf mitteilt, dass sie von den vorstehen-
den Moglichkeiten keinen Gebrauch machen wird."

Genehmigungsverfahren

Dieser Abschnitt der neuen Bauordnung fiir das Saarland ist neu strukturiert
worden. Nachdem im vorherigen Abschnitt nach dem Grundsatz der Geneh-
migungspflicht (§ 60) - wie oben ausgefiihrt - zunéchst die weitestgehende
Form des Verzichts auf Baugenehmigungsverfahren, die Verfahrensfreiheit
(8 61) und daran anschlieBend die weitere Form der Genehmigungsfreiheit
darstellende Genehmigungsfreistellung (§ 63) geregelt worden ist, schlieBt
daran die einfachste Form des Genehmigungsverfahrens, das vereinfachte
Baugenehmigungsverfahren (§ 64) und das Baugenehmigungsverfahren
(8 65) an.

Vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren (§ 64 LBO)

Der Absatz 1 dieser Vorschrift fiihrt die Bauvorhaben auf, auf die das
vereinfachte Verfahren anwendbar ist, und regelt im Absatz 2 das von der
Bauaufsichtsbehdrde abzuarbeitende Priifprogramm.

Auf folgende Vorhaben bezieht sich diese Regelung:

= Gebdude der Gebdudeklassen 1 bis 3, das sind

» freistehende Gebdude mit einer Hohe von sieben Metern und nicht mehr
als zwei Nutzungseinheiten von insgesamt nicht mehr als 400 Quad-
ratmetern (Geb.-Kl. 1) und

» freistehende land- oder forstwirtschaftlich genutzte Gebdude
(Geb.-KI. 1)

» Geb3ude mit einer Hohe bis zu sieben Metern und nicht mehr als zwei
Nutzungseinheiten von insgesamt nicht mehr als 400 Quadratmetern
(Geb.-KI. 2)

» sonstige Geb3dude mit einer Hohe bis zu sieben Metern (Geb.-KI. 3)

» Werbeanlagen

= sonstige Anlagen, die keine Gebdude sind
= Nebengebdude und Nebenanlagen zu den oben genannten Vorhaben."

Geprift wird im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren gemaB § 64
Abs. 2 LBO.

(2) Im vereinfachten Baugenehmigungsverfahren werden gepriift:

1. die Zuldssigkeit des Vorhabens nach den Vorschriften des Baugesetz-
buchs und den sonstigen 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften auBerhalb
des Bauordnungsrechts, ausgenommen die Anforderungen nach der
Arbeitsstattenverordnung vom 12. August 2004 (BGBI. | S. 2179),
zuletzt gedndert durch Artikel 4 der Verordnung vom 19. Juli 2010
(BGBI.1S.96), in der jeweils geltenden Fassung und die Anforderungen
nach der Energieeinsparverordnung,

.die Ubereinstimmung des Vorhabens mit den Vorschriften tiber die
Abstandsflachen (88 7, 8) und das barrierefreie Bauen (8 50) sowie
den Ortlichen Bauvorschriften (§ 85),

3. bei Werbeanlagen abweichend von Nummer 2 die Ubereinstimmung

des Vorhabens mit den Vorschriften der 88 4, 7,8, 12, 14 und 17 Abs. 2
sowie mit den Ortlichen Bauvorschriften (§ 85).

N

Die Bauaufsichtsbehérde bezieht auch beantragte Abweichungen von
Bestimmungen der LBO in das Priifprogramm mit ein; dadurch kann Gber
solche Abweichungen trotz des beschrénkten Prifumfanges zugleich im
vereinfachten Baugenehmigungsverfahren mitentschieden werden. Gegebe-
nenfalls sind auch andere éffentlich-rechtliche Anforderungen zu priifen, bei
denen eine eigenstandige Entscheidung wegen der Baugenehmigung entfallt,
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dazu gehdren insbesondere die naturschutzrechtlichen Eingriffsregelungen,
Belange des Denkmalschutzes sowie bestimmte wasserrechtliche Belange
und straBenrechtliche Entscheidungen.

,Uber den Bauantrag ist innerhalb von drei Monaten nach Eingang der
vollstandigen Antragsunterlagen zu entscheiden; die Bauaufsichtsbehdrde
kann diese Frist aus wichtigem Grund um bis zu einem Monat verldngern.
Die Genehmigung gilt als erteilt, wenn lber den Bauantrag nicht innerhalb
der Frist entschieden worden ist. Auf Verlangen des Bauherrn hat die Bau-
aufsichtsbehdrde die Genehmigung schriftlich zu bestatigen.”

Baugenehmigungsverfahren (§ 65 LBO)

Normales Baugenehmigungsverfahren

Ist eine BaumaBnahme weder den verfahrensfreien Bauvorhaben noch
den Bauvorhaben, die der Genehmigungsfreistellung unterliegen, oder den
Vorhaben, fir die das vereinfachte Baugenehmigungsverfahren anwendbar
ist, zuzuordnen, prift die Bauaufsichtsbehdrde die Antragsunterlagen auf
Ubereinstimmung mit den dffentlich-rechtlichen Vorschriften uneinge-
schrankt. Im ,normalen" Baugenehmigungsverfahren gibt es also keinen
Bereich, der von der Prifung ausgenommen bleibt.

Die im Bauantrag enthaltene Konzentrationswirkung verpflichtet die Bau-
aufsichtsbehdrde, alle fiir das Bauvorhaben sonst erforderlichen Genehmi-
gungen usw. nach anderen 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften einzuholen
und mit der Baugenehmigung auszuhandigen.

Teilbaugenehmigung (§ 75 LBO)

Mit der Bauausflihrung einschlieBlich des Bodenaushubs darf grundsatzlich
vor Zugang der Baugenehmigung nicht begonnen werden. Ist ein Bauan-
trag eingereicht, so kann der Beginn der Bauarbeiten fiir die Baugrube und
einzelne Bauteile oder Bauabschnitte auf schriftlichen Antrag schon vor
Erteilung der Baugenehmigung gestattet werden.

Die Teilbaugenehmigung hat den Zweck, dem Bauherrn bei dringendem
Baubedirfnis den Beginn der Bauarbeiten - bei einem umfangreichen oder
schwierigen Bauvorhaben - vor Abschluss des Baugenehmigungsverfahrens
zu ermdglichen.

Geltungsdauer der Genehmigung (§ 74 LBO)

Die Baugenehmigung und die Teilbaugenehmigung erléschen, wenn inner-
halb von drei Jahren nach ihrer Bekanntgabe mit der Ausfiihrung des Bau-
vorhabens nicht begonnen oder die Bauausflihrung ein Jahr unterbrochen
worden ist. Die Geltungsdauer kann auf schriftlichen Antrag jeweils bis zu
einem Jahr verldngert werden.

Vorbescheidsverfahren (§ 76 LBO)

Das Vorbescheidsverfahren dient Uberwiegend dazu, abzuklaren, ob ein
Vorhaben planungsrechtlich zuléssig ist. Der Antrag auf Bauvorbescheid ist
nur zweckmaBig, wenn die Kldrung einzelner bauplanungsrechtlicher oder
anderer stadtebaulicher Vorgaben fiir die Realisierung des Vorhabens von
grundséatzlicher Bedeutung ist, sodass zunachst ein Baugenehmigungs-
verfahren zu riskant ware.

Als Anwendungsfalle sind insbesondere zu nennen die Klarung der
= grundsatzlichen Bebaubarkeit eines Grundstiickes,

= zuldssigen Art und MaB der baulichen Nutzung,

= Mdglichkeit einer Ausnahme oder Befreiung.

Die Voranfrage mit den Bauvorlagen ist bei der Unteren Bauaufsichtsbehdrde
einzureichen. Diese erteilt nach Priifung der Unterlagen einen positiven
Vorbescheid, wenn 6ffentlich-rechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen.
Der Bauvorbescheid erzeugt eine Bindungswirkung. Er bietet somit dem
Bauherrn hinsichtlich seiner weiteren Planung eine verléssliche Grundlage.
Die Bindungswirkung betrédgt drei Jahre und kann auf schriftlichen Antrag
jeweils bis zu einem Jahr verlangert werden. Sie gilt auch, wenn sich die
Rechtslage innerhalb dieser Zeit verdndert hat.

Bauantrag

Die Bauaufsichtsbehdrde entscheidet in allen bauaufsichtlichen Genehmi-
gungsverfahren nur auf schriftlichen Antrag des Bauherrn (Bauantrag). Der
Bauantrag ist bei der Unteren Bauaufsichtsbehdrde einzureichen. Mit dem
Bauantrag sind alle fir die Beurteilung des Bauvorhabens und die Bearbei-
tung des Bauantrages erforderlichen Unterlagen (Bauvorlagen) einzureichen.
Die Anzahl der einzureichenden Ausfertigungen richtet sich nach der Art des
Vorhabens und des Verfahrens.
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Auf der Grundlage der Bauvorlagenverordnung sind fiir einen Wohnhausneu-
bau im Regelfall mindestens folgende Unterlagen erforderlich (Checkliste):

= Die Vervielfaltigung der Flurkarte; sie muss vom Katasteramt beglaubigt
und neuesten Datums sein

= Lageplan, nicht kleiner als 1:500 erstellt, auf der Grundlage der Flurkarte
und einer drtlichen Aufnahme des tatsdchlichen Bestandes

= Bauzeichnungen im MaBstab 1:100 mit Darstellung der Grundrisse,
Schnitte und Ansichten mit entsprechender VermaBung

= Baubeschreibung mit Beschaffenheit und Lage des Baugrundstiickes,
Beschreibung der baulichen Anlage

= Berechnung
» der bebauten Flache
» der Geschossflachenzahl
» der Grundflachenzahl
» der Rohbau- und Gesamtbaukosten
» des umbauten Raumes

= Standsicherheitsnachweis und andere bautechnische Nachweise (Warme-
und Schallschutz)

= Darstellung der Grundstiicksentwésserung

Der Bauherr und der Entwurfsverfasser haben den Bauantrag und die Bau-
vorlagen zu unterschreiben.

Behandlung des Bauantrages (§ 70 LBO)

.Die Bauaufsichtsbehdrde hat den Bauantrag binnen sechs Arbeitstagen
nach Eingang auf seine Vollstandigkeit zu Uberpriifen. Der Bauantrag ist
zuriickzuweisen, wenn die Bauvorlagen so unvollstandig oder fehlerhaft
sind, dass sie nicht bearbeitet werden konnen." Bitte reichen Sie in lhrem
eigenen Interesse nur vollstandig priiffahige Unterlagen ein.

Die Bearbeitungszeit hdngt maBgeblich von der Vollstdndigkeit des Bau-
antrages ab. Nur ein qualifizierter Entwurfsverfasser blrgt fur Qualitat. Bei
Unvollstandigkeit ruht der Antrag bis zum Eingang aller nachzureichenden
Unterlagen.

Sobald alle Stellungnahmen vorliegen und dem Bauvorhaben nicht entgegen-
stehen, wird lhnen die Baugenehmigung unter Einbeziehung der fachlichen
Stellungnahmen erteilt. Wenn |hr Bauvorhaben dem 6ffentlichen Baurecht ent-
spricht, haben Sie einen Rechtsanspruch auf die Erteilung der Baugenehmigung.

Der Baugenehmigungsbescheid
ergeht ggf. mit Auflagen und Hin-
weisen, die Bauvorlagen werden
mit einem Genehmigungsstempel
versehen und in einfacher Ausfer-
tigung als Bestandteil der Bauge-
nehmigung an Sie als Bauherrn
zurlickgegeben. Lesen Sie bitte
die Nebenbestimmungen, Hin-
weise und evtl. Grlneintragun-
gen auf den Bauvorlagen genau
durch, denn sie sind Gegenstand
der Baugenehmigung.

Beteiligung der Nachbarn (§ 71 LBO)

Das Nachbarschaftsverhéltnis ist eine auf Dauer angelegte menschliche
Beziehung, die sorgfdltig gepflegt werden will. Sie sind aufeinander ange-
wiesen. Unter zerstrittenen Nachbarn gibt es viele Mdglichkeiten, sich das
Leben schwer zu machen.

Arger mit den Nachbarn kann ein Bauprojekt verzégern oder auch verteuern,
wenn es zu einem Rechtsstreit kommt. Dies kann vor allem der Fall sein, wenn
umstritten ist, ob die Baugenehmigung mit dem &ffentlichen Baurecht in
Einklang steht, denn als Betroffener kann der Nachbar eine Baugenehmigung
anfechten. Durch die Neufassung der Verwaltungsgerichtsordnung hat ein
Nachbarwiderspruch gegen ein genehmigtes Vorhaben - wie bisher schon
bei Wohnbauten - keine aufschiebende Wirkung mehr.

Allerdings hat der Nachbar die Mdglichkeit, bei der Baugenehmigungs-
behdrde oder beim Verwaltungsgericht die aufschiebende Wirkung des
Widerspruches zu beantragen. Damit es erst gar nicht soweit kommt, sollte
der Nachbar rechtzeitig tber die Baupléne informiert werden. Die Bauauf-
sichtsbehdrde soll die Nachbarn vor der Erteilung von Abweichungen und
Befreiungen benachrichtigen, wenn zu erwarten ist, dass 6ffentlich-rechtlich
geschiitzte nachbarliche Belange berlihrt werden.

Einwendungen der beteiligten Nachbarn gegen das von Ihnen geplante
Bauvorhaben sind innerhalb eines Monats nach Zugang der Benachrichti-
gung bei der Unteren Bauaufsichtsbehdrde schriftlich oder zur Niederschrift
vorzubringen.

-17 -



]
3 totallokal | Weitere Informationen finden Sie unter: ~ www.total-lokal.de

Baugenehmigungsgebiihren

Die Gebilhren fur die Baugenehmigung, die erforderlichen Priifungen,
Zuschlige der Fachbehorden und Auslagen werden nach dem Saarlandischen
Gebilihrengesetz in Verbindung mit dem besonderen Gebihrenverzeichnis
flr die Bauaufsichtsbehdrden festgesetzt. Sie richten sich grundsatzlich
neben dem Bruttorauminhalt nach dem Rohbauwert des Objektes, den die
vorhabenbezogene Indexzahl einer Landesverordnung - unabhéangig von den
Angaben des Bauherrn - vorgibt. Geblhrenpflichtig sind auch die Ablehnung
und die Riicknahme eines Bauantrages.

Baulast und Baulastenverzeichnis (§ 83 LBO)

Beseitigung von baurechtlichen Hindernissen

Die Erteilung einer Baugenehmigung setzt voraus, dass ein Bauvorhaben
den Anforderungen des &ffentlichen Baurechts entspricht. Um in bestimm-
ten Fallen rechtliche Hindernisse fiir eine Bebauung zu beseitigen, kann
eine sogenannte Baulast im Baulastenverzeichnis der Bauaufsichtsbehérde
eingetragen werden.

Ein Grundsttlickseigentiimer - in der Regel der Nachbar - verpflichtet sich
in einem festgelegten Umfang zum Verzicht seiner Eigentumsbefugnisse,
mithin Ubernimmt er eine Verpflichtung des Bauherrn.

Die wesentlichsten Baulastenarten sind Baulasten zur Sicherung

= der Ubernahme eines Grenzabstandes auf ein Nachbargrundstiick
(Abstandsbaulast),

= der Zusammengehdorigkeit mehrerer Grundsticke zu einem Baugrundstiick
(Verschmelzungsbaulast),

= der Benutzbarkeit einer privaten Verkehrsflache (Zuwegungsbaulast).

Die haufigste Art der Baulast ist die Abstandsbaulast. Halt Ihr Bauvorhaben
den vorgeschriebenen Abstand zur Grenze des Baugrundstiicks nicht ein,
darf ein benachbartes Grundstiick fiir die Bemessung des Grenzabstandes
bis zu einer gedachten Grenze zugerechnet werden.

Der Nachbar gewéhrleistet durch die Erkldrung einer Baulast, dass bauli-
che Anlagen auf seinem Grundstlick den erforderlichen Abstand von der
fiktiven Baulastgrenze einhalten. Eine reale Grenzverdnderung findet nicht

statt, lediglich wird eine fiir beide Seiten verbindliche fiktive Grenze fir die
Bemessung der Abstandsflachen festgelegt.

Ebenso kann ein Nachbar mittels Zuwegungsbaulast Ihnen als Bauherrn zur
Sicherung der verkehrlichen ErschlieBung die Zufahrt liber einen bestimmten
Teil seines Grundstlickes ermdglichen.

Verfahren und Rechtsfolgen

Die Baulast wird durch eine schriftliche Erkldrung aller Grundstiicksei-
gentiimer gegeniber der Bauaufsichtsbehdrde bewirkt. Bei bestehendem
Erbbaurecht haben die Eigentlimer und der Erbbauberechtigte die Verpflich-
tungserkldrung abzugeben.

Die Unterschrift der Erkldrenden muss entweder von einem Notar 6ffent-
lich beglaubigt oder vor der Bauaufsichtsbehdrde geleistet bzw. anerkannt
werden. Der Baulastenbegiinstigte erhdlt nach erfolgter Eintragung im
Baulastenverzeichnis einen Gebihrenbescheid. Mit der Eintragung in ein
Baulastenverzeichnis wird die Baulast wirksam und gilt auch gegeniiber den
Rechtsnachfolgern der Erklarenden. Daher empfiehlt sich auch vor dem Kauf
eines Grundstickes eine Anfrage nach bestehenden Baulasten.

Bauen ohne Baugenehmigung

Werden BaumaBnahmen im Widerspruch zu &ffentlich-rechtlichen Vor-
schriften errichtet, gedndert oder beseitigt, kann die Untere Bauaufsichts-
behorde die Einstellung der Bauarbeiten anordnen. Dies gilt insbesondere,
wenn

1. die Ausflihrung eines genehmigungsbediirftigen oder nach § 63 freige-
stellten Vorhabens ohne Baugenehmigung oder Einreichung der erfor-
derlichen Unterlagen nach § 63 Abs. 2 begonnen wurde,

2. bei der Ausflihrung eines Vorhabens von der erteilten Genehmigung
abgewichen wird, obwohl es dazu einer Genehmigung bedurft hatte,

3. bei der Ausfiihrung eines nach § 63 freigestellten Vorhabens von den
eingereichten Bauvorhaben abgewichen wird,

4. Bauprodukte verwendet werden, die kein CE-Zeichen oder U-Zeichen
tragen.

Darliber hinaus stellt dies eine Ordnungswidrigkeit dar, die mit einem BuBgeld
geahndet werden kann.
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Denkmalschutz und Denkmalpflege

Baudenkmadler sind bauliche Anlagen oder Teile baulicher Anlagen, an © ErnstPieber - Fotolia
deren Erhaltung wegen ihrer geschichtlichen, kiinstlerischen, wissen-
schaftlichen oder stadtebaulichen Bedeutung ein 6ffentliches Interesse
besteht. Zu den Baudenkmalern gehoren die fest mit dem Boden verbun-
denen Denkméler und die sogenannten Ensembles (Gesamtanlagen, die in
einem geschichtlichen Sinnzusammenhang stehen). Sinn des Denkmal-
schutzes ist es, Baudenkmale zu schiitzen, zu pflegen und wissenschaftlich
zu erforschen. Zustdndige Behorde fiir die Aufgabe der Baudenkmalpflege,
der Bodendenkmalpflege sowie der Kunstdenkmalpflege ist das Landes-
denkmalamt in Saarbriicken (Tel.: 0681 501-00). Anhand einer Denkmal-
kartei kann sie Ihnen Auskunft geben, ob ein bestehendes Gebdude oder
Teile eines Gebdudes ein Baudenkmal ist/sind. Das Landesdenkmalamt
berdt Sie in rechtlichen, baulichen, finanziellen und steuerlichen Fragen,
die den Denkmalschutz betreffen.

Jede bauliche Veranderung oder Nutzungsdnderung eines Baudenkmals ist
genehmigungspflichtig. Daher sollten Sie beabsichtigte BaumaBnahmen
friihzeitig mit der Denkmalschutzbehérde - auch aus finanziellen Erwa-
gungen - abstimmen. Denn nur fiir MaBnahmen, die vorab mit der Denk-
malschutzbehdrde abgestimmt und von ihr genehmigt worden sind, kénnen
Sie als Denkmaleigentimer eine steuerliche Abschreibung bzw. Férderung
oder eine Zuwendung aus Landesmitteln in Anspruch

nehmen. Aber nicht nur MaBnahmen an Bau-
denkmalern selbst sind abstimmungsbe-
diirftig, sondern auch Bauvorhaben in der
Nahe von Baudenkmalern, soweit diese

4 beeintrichtigt und im Denkmalwert www.Schrottentsorgung-Feix.de
i j | herabgesetzt werden.
rE _ i , , Containerdienst, Schrott- und Oltankentsorgung
i Fir den Fall, dass ein Baudenkmal in

der Nachbarschaft lhres Baugrund-

stiicks vorhanden ist, besprechen Sie daher Obere HochstraBe 161
bitte vorab mit der Denkmalschutzbehdorde, ob 66450 Bexbach
Ihr Bauvorhaben das Baudenkmal beeintrach- F E I m
tigt und daher ggf. unzuldssig ist.

Telefon: 06826 8913 ) ]
Telefax: 06826 800266 Ludwig Feix

Mobil: 0175 4122271 & sohn GmbH
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www.bereswiill.eu

Statik Planung Bauantrag Projektierung

lhr regionaler Partner fir:

oDachsanierungen Holzrahmenbau

e Flachdach Brettsperrholzbau

e Aufstockungen/Anbau ® Neubau

eEinblasdammung Dachfenster

Mobil: 0178 / 23 838 48 AuguststraRe 40 SteinwaldstraBe 18

Telefon 06821 / 93 300 40 - 06826 / 52 147 90 T Teliocaze /5214790 Tel-oast 9830040

* Qualitit » Beratung * Energie sparen * Nachhaltigkeit

Wir als Meisterbetrieb mit einem sehr hohen Sﬁﬁrum an innovativen Leistungen
»Rund um das Dach”, bieten thnenalles aus einer Hand; vom ersten AufmaR bis
zum-letzten'Hammerschlag.

- Dammtechnik, Holzbau, Ausbau & Modernisierung -



http://www.bereswill.eu
mailto:info@bereswill.eu
http://www.bereswill.eu
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Die Bauausfiihrung

Energiesparen durch Wiarmedammung

Die AuBendammung

Es gibt verschiedene Methoden der AuBenddammung, wie zum Beispiel ein
Wirmeverbundsystem, bei dem die massive AuBenwand aus Stein oder
Ziegel zusatzlich mit einer Warmeddmmung - zum Beispiel in Form von
Dammstoffplatten - ausgestattet wird, oder auch eine dreischalige AuBen-
wand, die in einem Zwischenraum der Massivwand liber eine Kernddmmung
verfligt. Hochwirksam ist auch eine sogenannte Vorhangfassade, weil sie
die Funktionen Warmeschutz und Witterungsschutz konstruktiv trennt. Bei
der vorgehdngten Fassade wird von auBen nach innen unterschieden in: die
Bekleidung (Wetterschale), die Hinterliftung (Luftschicht), die Warmedam-
mung und die an der Hauswand verankerte Unterkonstruktion (Latten- oder
Metallkonstruktion). Die Ddmmschicht wird so in die Unterkonstruktion
eingebracht, dass zwischen Ddmmung und AuBenhaut ein zwei bis vier
Zentimeter breiter Luftraum bleibt. Dieser Spalt genligt, um Feuchtigkeit
schnell abtrocknen zu lassen oder abzuflihren. Liftungsschlitze an den
Ober- und Unterseiten der Vorhangfassade beglnstigen diesen Effekt. Die
Vorhangfassade hat zwei Vorteile: Sie ist schnell montiert und hélt lange, in
der Regel mehr als 30 Jahre. Einige Experten sprechen vom ,System mit der
geringsten Schadenshaufigkeit”. Grundsatzlich eignet sich die vorgehdngte
hinterliiftete Fassade fir jeden Sanierungstyp. Die Unterkonstruktion (Holz
oder Aluminium) kann an jeder Wand befestigt werden, auch an solchen,
die als nur schwach belastbar eingeschdtzt werden. Allerdings ist die Vor-
hangfassade teurer als ein Warmeddmm-Verbundsystem.

Die Dachdédmmung
Bei der Sanierung eines Altbaus sollten Sie auch das Dach nicht vergessen,
weil hier ein sehr hohes Einsparpotenzial liegt.

Am besten wird die Dammschicht als AuBenhaut rund um das Gebdude ange-
bracht - etwa als Warmeddmmfassade oder im Dachbereich als Aufspar-
renddmmung. Hier bildet die Ddmmschicht eine durchgehende Ebene direkt
unter der Dacheindeckung. Dafiir gibt es spezielle Systeme aus Hartschaum-
Platten und -Formelementen sowie aus Mineralwolle. Wenn ohnehin eine
neue Dacheindeckung ansteht, ist die Aufsparrenddmmung die beste Losung.
Beim nachtrdglichen Ausbau aber wird man sich trotz der Vorteile nur selten
fur diese Dammart entscheiden. Denn oft ist diese AuBenddmmung von
Déchern nicht mdglich oder mit einem zu groBen Aufwand verbunden. In
diesem Fall hilft nur die zweitbeste Losung weiter: die Dammung von innen.
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INFO

1. Vorsicht! Ddmmt man Dachriume auf der Innenseite, entsteht ein
Problem: Gelangt warme Luft aus dem Wohnraum in den Bereich
hinter der Ddmmung, kiihlt sie ab und es kommt zur Tauwasser-
bildung. Die allmihliche Durchfeuchtung des Baukdrpers und der
Ddmmschicht sind die Folge. Diesem Effekt begegnet man durch
den Einbau einer Dampfsperre vor der Ddmmunag.

2. Ist der Dachraum nicht ausgebaut, aber frei zuganglich, besteht
seit Einflihrung der Energieeinsparverordnung eine Nachriistver-
pflichtung. Liegt der U-Wert bei einem Steildach tber 0,30 W/mK,
muss der Dachraum geddmmt werden, bei einem Flachdach liegt
die Grenze des U-Wertes bei 0,25 W/m?K.

BAUSTOFF-FACHHANDEL

A Vom FuNDAMENT BIs zum DACH ...
A INNEN- UND AUSSENGESTALTUNG (IN NATUR, BETON, HoLZ)
A BAUMARKT A GARTENDEKO

A Neue Ausstellung im Hof und im Baumarkt

Ehrhardt Baustoff GmbH
RingstraBe 8 (N&he TUV) und Im Teich 17
66459 Kirkel-Limbach
Telefon 06841 777870 - Fax 06841 777878
E-Mail: info@ehrhardt-baustoffe.de


mailto:info@ehrhardt-baustoffe.de
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Die Innenddmmung ist vor allem zur Komplettierung des Warmeschutzes
beim Dachausbau sinnvoll.

Die Dammung zwischen den Sparren ist dabei das am haufigsten ausge-
fihrte Dachddmmverfahren. Da hier die Dammstoffstérke oft durch die
Sparrentiefe begrenzt wird, sollte eine Zwischensparrenddmmung mit einer
Dd@mmung unter den Sparren kombiniert werden. Die Sparren bilden sonst
Warmebriicken, die den Warmeschutz bis zu 30 Prozent verschlechtern.

Um die erforderlichen Dammstoffstarken zu erreichen, wird zunehmend die
Vollsparrenddmmung eingesetzt. Hierbei wird die gesamte Sparrentiefe mit
Dammstoff verfiillt. Dabei empfiehlt sich ein Ddmmstoff mit faseriger Struk-
tur, wie beispielsweise Mineralwolle. So kann neben der Warmeddammung
auch der Schallschutz erhdht werden. Dammplatten aus Polystyrol haben
dagegen keine schallddmmende Wirkung - im Gegenteil. Unter bestimmten
Voraussetzungen verschlechtern sie sogar die Schallddmmeigenschaften
einer Wand.

Gefahrenstelle: Fenster

Besonders hohe Warmeverluste treten an den Fenstern auf. So stromt bei-
spielsweise durch einfach verglaste Fenster nahezu doppelt so viel Warme
nach auBen wie durch zweifach verglaste Fenster. Im Verhaltnis zu den
Investitionskosten sind moderne Fenster die effizienteste Methode, Energie
zu sparen. Heute gibt es komfortable und intelligente Losungen, Warmever-

luste um einiges zu reduzieren. Neben der Qualitdt des Glases spielt auch die
Konstruktion der Rahmen und der Einbau der Fenster eine wichtige Rolle bei
der Einsparung von Heizenergie. In puncto Warmedammung ist dabei das
Gesamtfenster zu betrachten und nicht nur die Verglasung. Die Rahmen-
konstruktion hat einen wesentlichen Einfluss auf die Warmeddmmung. Um
eine hohe Ddmmung zu erzielen, ist es wichtig, den Fensterrahmen mit der
Warmeddmmung der angrenzenden Wand abzudecken.

INFO

Eine weitere Schwachstelle in der AuBenwand stellen die Roll-
ladenkasten dar. Hier kénnen durch den nachtréglichen Einbau
von Ddmmstoffen Energieverluste reduziert und Zugluft ins
Rauminnere vermieden werden.

% TIPP

Eine luftdichte Geb3udehiille trigt in hohem MaBe zur Energie-
einsparung bei. Mit dem sogenannten ,Blower-Door-Test" kénnen
Sie Ihr Gebdude auf undichte Schwachstellen uberprifen und
diese daraufhin beseitigen.

Markisen und Terassendicher.

RUSER (®)) SCHMIDT

Markisenmeisterbetrich
& Gascenter

Telefon 06841 - 750 01
Zum Lappentascherhof 51, Homburg

www.ruser-schmidt.de
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Besonders gute Ddmmeigenschaften werden erzielt, wenn die Warmedam-
mung bis zum Glas reicht. Ferner ist auf eine gute Abdichtung der Fuge
zwischen Rahmen und Mauerwerk zu achten. Hier ist wichtig, dass sie von
auBen luft- und wasserdicht ist. Als Rahmenmaterialien werden Aluminium,
Kunststoff und Holz verwendet. Holz zeichnet sich durch gute Warmedamm-
eigenschaften und eine geringe Warmedehnung aus.

Die Kellerdimmung

Beheizte Keller miissen warmegeddmmt sein, verlangt die Energie-Einspar-
verordnung (EnEV). Das spart nicht nur Heizenergie, sondern verhindert
aufsteigende Kalte und kalte FiiBe. Als Warmedammung bendtigt man bei
Kalksandstein- und Betonwénden eine mindestens zehn Zentimeter dicke
Perimeterddmmung. Das Gleiche gilt fiir die Kellersohle. Kellerwande aus
warmedammenden Leichtbetonsteinen oder Warmeddmmziegeln kommen
zwar ohne weitere DAmmung aus, sollten aber eine circa vier Zentimeter dicke
Perimeterddmmung als Schutz der Kellerabdichtung erhalten.

Die einfachste Art der nachtrdglichen Warmeddmmung von ebenen Massiv-
decken ist das Ankleben oder Andibeln von Styroporplatten an der Decken-
unterseite. Die Ddmmstoffdicke richtet sich hdufig nach der vorhandenen
Raumhdhe im Keller und der verbleibenden Hohe von Fenster- und Turstit-
zen. Wenn mdglich sollten acht bis zwdlIf Zentimeter Dammstoff eingeplant
werden. Installationsleitungen (z. B. Wasser, Heizung, Elektro) bedirfen einer
besonderen Beachtung. Deckenleuchten missen eventuell neu befestigt und
deren Anschliisse verlangert werden. Es besteht auch die Mdglichkeit, erst
eine Unterkonstruktion mit Verkleidung einzubauen und nachtréglich den
Hohlraum mit Ddmmstoff ausblasen zu lassen. Dieses Verfahren bietet sich
bei Kellerdecken mit ungerader oder unebener Unterseite (Kappen- oder
Gewolbedecken) an.

Wird eine Kellerdeckenddmmung zusammen mit einer AuBenwandddmmung
durchgefiihrt, so sollte die AuBenwanddammung bis unter das Keller-
deckenniveau heruntergezogen werden (sog. Perimeterdimmung mit was-
serabweisenden Platten), um Warmebriicken zu vermeiden. Insbesondere
bei durchgehenden Kellerdecken aus Beton besteht aufgrund des Warme-
briickeneffekts die Gefahr von Bauschdden und Schimmelbildung.

©MaringLohibaeh=iFetolia

Bauen mit der Sonne

Das ,Bauen mit der Sonne” setzt auf die passive Nutzung der Sonnenenergie
wahrend der kalteren Jahreszeiten. Bereits bei der Planung des Gebdudes
wird auf eine geeignete Orientierung zur Sonne geachtet. Die tief stehende
Wintersonne wird durch groBflachige, gut warmegeddmmte und zur Sonne
orientierte Fensterflichen, aber auch durch Glasvorbauten (z. B. Wintergar-
ten) oder durch die Verwendung spezieller lichtdurchldssiger Materialien
(TWD - Transparente Warmeddmmung) genutzt.

Der Bauherr oder der Architekt muss auf ausreichenden Sonnenschutz im
Sommer und auf Verschattungsfreiheit im Winter achten. Die Heizungsan-
lage muss schnell regelbar sein, um sich dem Sonnenangebot bedarfsgerecht
anpassen zu kénnen.

Immer mehr Architekten machen sich mit den Prinzipien des solaren und
energiesparenden Bauens vertraut, leider sind es noch nicht alle.
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Fliesendesign-Schmitz

lhr Fliesenleger

Fachbetrieb fiir:

+« Spanndecken, Lichtdecken, Glanzdecken
+ Fliesen-Platten-Mosaik
«» Balkone « Terrassen
« Barrierefreie Bader

+ Behindertengerechter Badumbau

« Granit +« Marmor

% Fensterbanke innen und auflen

Am Grof3en Acker 7
66424 Homburg

06848/4 71 33 13
0178/7 66 29 32

info@fliesendesign-schmitz.de

www.fliesendesign-schmitz.de

Passive Solarenergienutzung durch Fenster

Bei der Planung eines Hauses ist auf eine konsequente Sudorientierung
des Wohnraumbereiches zu achten. Durch eine optimierte Ausrichtung der
Grundsttiicke in Bebauungspldnen kann eine optimale Nutzung der passiven
Solarenergie erreicht werden. Fenster verursachen nicht nur Warmeverluste,
sondern sind auch Warmefallen. Entscheidend ist damit die Bilanz aus Verlus-
ten und Gewinnen wahrend der Heizperiode. Die Bilanz wird durch Faktoren
wie Qualitdt der Verglasung, Orientierung der Fenster und Verschattung
beeinflusst. Flir sehr hochwertige Dreischeiben-Warmeverglasung wird die
Bilanz sogar positiv, d. h., die Fenster gewinnen in der Heizperiode mehr
Wirme, als sie verlieren.

Zentrale Warmwasserbereitung

Die Warmwasserbereitung sollte in Kombination mit der zentralen Hei-
zungsanlage erfolgen. Um gerade in den Ubergangszeiten und im Sommer
die Betriebsverluste des Kessels gering zu halten, sollten ausreichend groBe
Warmwasserspeicher verwendet werden, die moglichst nur ein zweimaliges
Laden pro Tag erforderlich machen. In Schichtenspeichern wird eine Tem-
peraturschichtung erreicht, die dafiir sorgt, dass das zum Warmeerzeuger
flieBende Wasser stets eine niedrige Temperatur besitzt, wodurch gerade bei
Brennwertgerdten und Solaranlagen hohe Wirkungsgrade erreicht werden.

Solare Warmwasserbereitung

Sonnenkollektoren wandeln die Sonneneinstrahlung direkt in Warme um,
die dann einem Warmwasserspeicher zugefiihrt wird. Richtig dimensionierte
Solaranlagen decken dabei fast 50 Prozent des Jahresenergiebedarfs fir
Warmwasser. Als Faustformel rechnet man mit 1 bis 2 m? Kollektorflache pro
Person. Im Sommer tibernimmt die Solaranlage die Warmwasserversorgung
sogar vollstdndig, der Heizkessel kann dann ausgeschaltet bleiben.

Sollte der Bau einer Solaranlage erst zu einem spéteren Zeitpunkt mdglich
sein, so sollten auf jeden Fall schon die Leitungen mitverlegt werden. Auch
der Warmwasserspeicher sollte groB3 genug und leicht nachristbar sein.

Strom aus der Sonne

Solarzellen aus Silizium sind die Bausteine einer Photovoltaikanlage, mit ihr
wird Sonnenlicht direkt in elektrischen Strom umgewandelt, der problem-
los im Haushalt genutzt werden kann. Uberschiissiger Strom wird an das
Versorgungsnetz abgegeben.
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Solarenergie

© Franz Metelec - Fotolia

Die Sonne ist eine nahezu unerschopfliche Energiequelle und fir jedermann
zuganglich. Verschiedene Techniken, die sich heute auf einem hohen tech-
nischen Standard bewegen, ermdglichen die Erzeugung von Warme und
Strom mittels Solarenergie. Besonders herauszuheben ist der umweltscho-
nende Aspekt, da die Energie aus einer rein regenerativen Quelle produziert
wird und keine Belastungen fiir die Atmosphére mit sich bringt. Diese Art
der Energieherstellung ist fir den Nutzer sehr rentabel und wird auch von
staatlicher Seite mit finanzieller Unterstiitzung honoriert.

Solaranlagen - Warmegewinnung mithilfe der Sonne

Der Einsatz von Solarkollektoren ist eine sehr effektive und inzwischen
weitverbreitete Methode, um Warme zu erzeugen. Hier wird durch die
Sonneneinstrahlung Wasser erwdrmt, das fir den Warmwasserbedarf im
Haushalt genutzt wird oder auch die Heizung im Gebdude unterstiitzen
kann. Im Sommer ist eine hohe Warmegewinnung vorauszusehen, jedoch
kann eine Solaranlage nicht das ganze Jahr hindurch den gesamten Bedarf
an Warmwasser fur eine Heizung abdecken. Deshalb ist es zu empfehlen, die
Solaranlage mit einer anderen Heizung zu kombinieren. Der Einsatz zusam-
men mit einer Heizanlage, die ebenso mit erneuerbaren Energien betrieben
wird - wie zum Beispiel eine Scheitholzanlage oder eine Erdgasbrennwert-
heizung - ist besonders attraktiv, da vom Staat ein Bonus abgerufen werden
kann. So kann immer bedarfsgerecht geheizt werden: Falls die Solaranlage
nicht mehr ausreicht, kann die Heizung zugeschaltet werden. So konnen Sie
durch die solare Warme Energiekosten einsparen.

INFO

Die Sonnenenergie kann auch passiv genutzt werden: GroB-
flachige Fenster mit Warmeschutzverglasung, die nach
Stiden ausgerichtet sind, nenmen auch im Winter viel Warme
auf und senken die Heizkosten. Optimal eignet sich dazu
ebenfalls ein Wintergarten. Sogar an wolkigen Tagen ist
eine positive Warmebilanz zu erwarten, da die Sonne auch
hier Warme liefert.

Fiir eine Solaranlage kommen zwei verschiedene Kollektorarten infrage: Zum
einen gibt es Vakuumrohrenkollektoren, die mit vergleichbar wenig Flache
einen ziemlich hohen Ertrag einbringen, oder - die h3ufiger verwendete
Variante - die sogenannten Flachkollektoren. Diese sind beliebt, weil sie sehr
robust und vor allem preiswerter sind. Die Montage erfolgt auf oder im Dach,
kann aber ebenso auf einem Flachdach oder an einer Wand realisiert werden.
Zu beachten ist in jedem Fall, dass die Kollektoren mdglichst in Richtung
Stden installiert werden oder zumindest nach Stidwesten. Auch die Neigung
muss richtig angepasst werden, deshalb ist es anzuraten, einen Fachmann zu
beauftragen. Nutzen Sie auch die Angebote der KfW (Kreditanstalt fiir Wie-
deraufbau) und des BAFA (Bundesamt fiir Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle),
die zinsgiinstige Kredite flr die Finanzierung von Solaranlagen vergeben.
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% TIPP

Wenn Sie ein Schwimmbad besitzen oder planen, kénnen Sie eine
Solaranlage dazu nutzen, das Becken zu erwarmen. Mit der erhéhten
Wassertemperatur lassen sich Schlechtwetterperioden tiberbriicken
und die Badesaison verlangern.

Stromerzeugung aus Sonnenstrahlen

Eine weitere Mdglichkeit, die Sonne als Energielieferant zu nutzen, ist
die Erzeugung von Strom mithilfe von Photovoltaikanlagen. Obwohl sich
diese visuell kaum von Solarkollektoren unterscheiden lassen, folgen sie
physikalisch einem véllig anderen Konzept. Bei diesem Prinzip wird inner-
halb der Solarzelle die Strahlungsenergie der Sonne in elektrische Energie
umgewandelt. Der Besitzer speist den hier produzierten Strom in das &ffent-
liche Stromnetz ein und wird dafiir vom zustandigen Energieversorgungs-
unternehmen bezahlt. Laut dem EEG (Erneuerbare-Energien-Gesetz), das
den Anteil der erneuerbaren Energien in Deutschland erh6hen soll, hat der
Stromlieferant innerhalb der ndchsten 20 Jahre Anspruch auf diese Einspei-
severgltung. ErfahrungsgemaB sind die Anschaffungskosten einer solchen
Anlage nach circa zehn Jahren amortisiert und der Besitzer profitiert dann
vom reinen Gewinn. Natirlich ist der Ertrag einer Photovoltaikanlage - gleich
wie bei den Solarkollektoren - abhdngig von der Ausrichtung, der Dachnei-
gung und der Einstrahlungsintensitat.

Rechenbeispiel:

Es lohnt sich! Die Sonne gibt
pro Jahr und Quadratmeter
rund 1000 Kilowattstunden
ab. Umgerechnet stellt sie

so die Energiemenge von
rund 100 Liter Heizdl zur
Verfligung.

In wenigen Schritten zur eigenen Solaranlage

1. Informieren Sie sich im Internet oder mithilfe von Informationsbroschii-
ren. Das Angebot ist vielfaltig.

2. Vereinbaren Sie eine unverbindliche Beratung mit Inrem Fachhandwerker.
Dieser nimmt die notwendigen MaBe auf und erstellt ein Angebot.

3. Beantragen Sie eine Férderung, z. B. bei der Kreditanstalt fiir Wieder-
aufbau (KfW). Diese bietet einen zinsgiinstigen Kredit, den Sie mit dem
Angebot Ihres Installateurs bei Ihrer Bank beantragen kdnnen. Schon
nach etwa drei bis sechs Wochen kdnnen Sie mit dem Bescheid rechnen.

4. Mit dem bewilligten Kredit kdnnen Sie den Auftrag zur Installation der
Anlage erteilen.

5. Der Startschuss fallt je nach GroBe der Anlage nach zwei bis vier Tagen.
lhr Fachhandwerker kiimmert sich neben der Installation auch um den
Einspeiseanschluss an das 6ffentliche Stromnetz sowie die Abnahme
der Anlage durch das zustdndige Energieversorgungsunternehmen.

6. lhre neue Anlage missen Sie bei der Bundesnetzagentur registrieren
und die Anlagenleistung sowie den Standort angeben. Die Daten sind
Grundlage fiir die Berechnung der Einspeisevergiitung fiir Anlagen, die
im Folgejahr den Betrieb aufnehmen.

7. Nachdem Sie die Rechnung tber Ihre PV-Anlage erhalten haben, kann
der KfW-Kredit abgerufen werden. Sie senden dazu einfach eine Rech-
nungskopie an Ihre Hausbank. Innerhalb weniger Tage sollte Ihnen das
Geld zur Verfligung stehen.

8. Die gezahlte Mehrwertsteuer fir lhre PV-Anlage bekommen Sie vom
Finanzamt erstattet. Dazu erhalten Sie eine zusatzliche Steuernummer.
Um den steuerlichen Vorteil nutzen zu kdnnen, missen Sie lediglich
das Anschlussprotokoll des Energieversorgungsunternehmens und die
Rechnung fir die Anlage einreichen.

9. Herzlichen Gliickwunsch. Von nun an kénnen Sie die Sonne fiir sich
arbeiten lassen!
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Heizung

Sowohl bei einem Neubau als auch bei der Sanierung eines Altbaus miissen
Sie sich Gedanken (iber das richtige Heizsystem machen. Bei den Uberlegun-
gen sollten alle wichtigen Faktoren mit einbezogen werden, um die effizien-
teste Variante fiir das Eigenheim zu ermitteln. Wie groB ist die zu beheizende
Flache? Welche Technik soll verwendet werden? Wie kdnnen Sie gleichzeitig
zum Umweltschutz beitragen? Fragen Uber Fragen, die zu kldren sind.

Heutzutage besteht ein Uberaus groBes Angebot im Bereich Heiztechnik und
zugleich sind auch die Anspriiche an die Heizanlagen gestiegen: Das System
soll ein angenehmes Raumklima schaffen, in dem sich die Bewohner wohl-
flihlen, und zugleich einen hohen Wirkungsgrad aufweisen sowie geringe
Betriebskosten verursachen. Die Technik in diesem Bereich hat in den letzten
Jahrzehnten markante Fortschritte gemacht, sodass viele Anlagen diesen
Anforderungen gerecht werden.

@ Tnnovative Technik

In den meisten &dlteren H3usern stehen noch veraltete, wenig effiziente
Heizungsanlagen, die schon ldngst ausgetauscht werden missten. Denn
Anlagen, die schon mehr als 15 Jahre zdhlen, entsprechen nicht mehr den
heutigen Anforderungen und sind nicht mehr einsatzfahig. Und auch fur
Neubauh3duser bieten sich technische Erneuerungen an. Die neuen Brenn-

INFO: Heizcheck
(@ HINWEIS:

Sie méchten es einmal ganz genau
wissen? Ihre Heizkosten kénnen
Sie zukinftig mit dem neuen
Online-Heizcheck der Deutschen
Energieagentur berechnen. Unter

www.zukunft-haus.info sehen Sie
auch gleich Ihr ganz persénliches
Einsparpotenzial. Schauen Sie
doch einfach mal vorbei.

Drahtlose Einzelraumregelung

Um Energie und damit auch Kosten zu sparen, sollten Sie
nur Rdume heizen, in denen Sie sich auch aufhalten. Zudem
ist es sinnvoll, Fremdwérmequellen - wie beispielsweise
die Sonne - optimal zu nutzen. Das System der drahtlo-
sen Einzelraumregelung erkennt zum Beispiel gedffnete
Fenster und reagiert entsprechend: Durch die Drosselung
der Heizkdrper kann es in einer Etagenwohnung zu einem
Einsparpotenzial von rund 20 Prozent kommen.

wertkessel, die sowohl fiir Ol als auch Gasheizungen erhaltlich sind, nutzen
zusétzlich die Warme aus den Abgasen und die Kondensationswarme. Durch
die Minimierung des Warmeverlusts wird somit ein mdglichst hoher Energie-
gewinn erzielt. Mit diesen hocheffizienten Kesseln wird das Heizmaterial zu
beinahe 100 Prozent in Wirme verwandelt, was die Kosten fiir Ol oder Gas
enorm senkt. Fiir die Warmwasserbereitung, die in engem Zusammenhang
mit der Heizung steht, kdnnen neuartige Speichersysteme eingesetzt werden.
Ein Pufferspeicher kann liber lange Zeit einen Warmwasservorrat speichern
und so den Bedarf fiir Heizung, Kiiche und Bad regeln.

INFO

Die Installation von Solarkollektoren eignet sich hervorragend,
um die energiesparende Produktion von Heizwirme zu unter-
stitzen. Durch die Kombination von Solarenergie mit einer der
genannten Heizsysteme erreichen Sie eine optimale Energieaus-
beute. So kann die Heizung hinzugeschaltet werden, wenn die
Sonnenenergie nicht mehr gentigend Energie liefern kann. Bei
der KfW kénnen Sie einen Kombinationsbonus fiir die Installa-
tion einer Solaranlage zusammen mit einer Heizanlage abrufen.

Hocheffiziente Heizungspumpen

Eine Hocheffizienz-Heizungspumpe wahlt
automatisch die optimale Einstellung flr die
Wasserzirkulation zwischen Heizanlage und
Heizkorper. Die Pumpe hat einen Regler, der
die Drehzahl vermindert, wenn der Druck
steigt. Das Einsparpotenzial liegt im Vergleich
zu ungeregelten Heizungspumpen bei rund
80 Prozent und damit rund 90 Euro im Jahr.
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& Schiachter B¢

Kamin- & Schornsteinbau Bedachungen

Im Teich 12 | 66459 Kirkel Limbach

Tel.: 06841-7398 124
Mobil: 0176 - 75 98 78 43

Ofenausstellung

OB STEIL ODER FLACH,
IHRE PROFIS FUR
KAMIN, HEIZUNG, HAUS UND DACH

oemauere Sthormsbeine
Schomsdeinsanierung

www.schlachter-kaminbau.de
info@schlachter-kaminbau.de

Umdenken und Handeln

Beim Einbau einer neuen Heizanlage ist es eine Uberlegung wert, ob dafiir
nicht sinnvollerweise eine Heizung mit regenerativer Energiequelle infrage
kommt. Denn dies hat nicht nur Vorteile fiir die Umwelt und Ihren Geldbeu-
tel, auch die gesetzlichen Bedingungen fordern die Nutzung erneuerbarer
Energiequellen. Im EEW&rmeG (Erneuerbare-Energien-Wirmegesetz) wurde
festgesetzt, dass in allen Neubauten ab dem 1. Januar 2009 erneuerbare
Energien verwendet werden miissen. Es besagt zusatzlich, dass bis zum Jahr
2020 nahezu 14 Prozent des gesamten Heizenergiebedarfs aus regenerativen
Quellen entnommen werden missen. Deshalb sollte sich jedermann Gedan-
ken darliber machen, eine energiesparende Heizung einbauen zu lassen.
Inzwischen wurden etliche hervorragende Systeme zur Warmegewinnung
entwickelt, welche die Warme allein aus regenerativen Energien produzieren
und echte Alternativen darstellen.

Erdgas und Biogas

Energieeffizient lassen sich Wohnrdume mit Erdgas in Kombination mit
einem Brennwertkessel beheizen. Mithilfe einer intelligenten Regelungs-
technik wird die Warmeerzeugung gesteuert, sodass diese Heizanlage sehr
effizient und energieschonend betrieben werden kann. Erdgas als Heizmittel
einzusetzen erweist sich im Vergleich zu anderen fossilen Energietragern als
umweltschonende Methode, da es nahezu keine Abgas- und Feinstaubemis-
sionen verursacht. In Zukunft wird sicher auch Biogas eine bedeutende Rolle
spielen, das aus heimischen Nutzpflanzen in Biogasanlagen produziert wird.
Dieses Gas wird in das Erdgasnetz mit eingespeist und kann ebenso fir die
Erdgasheizung verwendet werden.

INFO

Es gibt attraktive Finanzierungsmaglichkeiten seitens der KfW
(Kreditanstalt fir Wiederaufbau), die Forderprogramme fiir die
Nultzung von regenerativen Energien ausweist. Sie vergibt beispiels-
weise glinstige Kredite zu diesen Zwecken.
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[ Geothermie

Eine weitere Alternative ist die Technik, die sich die Geothermie zunutzen
macht. Hier wird mithilfe von Warmepumpen die natirliche Erdwarme, die
sich unter der Erdoberflache befindet, nach oben beférdert. Die Pumpe ent-
zieht ihrer Umgebung die Warme und erhéht die Luft auf eine Temperatur, mit
der sie zum Heizen oder firr die Warmwasserbereitung genutzt werden kann.
Ein Vorteil: Das System unterstiitzt nicht nur die Beheizung, sondern sorgt
im Sommer auch fiir angenehm kihle Temperaturen. Wie auch beim Erdgas
profitieren Sie hier davon, dass Sie ganz autonom Uber das Heizmaterial
verfligen kdnnen. Denn ist die Pumpe einmal angeschlossen, kdnnen Sie die
Energiequelle ganz nach Bedarf nutzen.

[ Heizen mit Holz

Auch das Heizen mit Biomasse erfreut sich wachsender Beliebtheit. Beson-
ders Heizungen, die mit Scheitholz, Pellets sowie Hackschnitzeln betrieben
werden, sind groB im Kommen. In Verbindung mit diesen Anlagen wird ein
Pufferspeicher fur das Warmwasser installiert, der die Schwankungen von
Heizleistung und Warmeabnahme ausgleicht. Dies erhéht den Jahresnut-
zungsgrad und sorgt fir einen niedrigeren Brennstoffverbrauch.

®

Bessler

UBER 40 JAHRE IN HOMBURG | HEIZUNG | BADER | BERATUNG | PLANUNG

Der geringe AusstoB3 von CO, macht diese Anlagen besonders umweltfreund-
lich. Denn es wird nicht mehr Kohlendioxid abgegeben als die Menge, die
der Baum in seinem Wachstum aufgenommen hat. Aufgrund des hohen
Wirkungsgrads und der zukunftssicheren Aussichten sind diese Heizsysteme
auf Holzbasis enorm attraktiv geworden.

¥ Mini-Blockheizkraftwerk (BHKW)

Diese Art der Energiegewinnung wird heutzutage nicht mehr nurim groBen,
industriellen Bereich genutzt, sondern kann inzwischen in Ein- beziehungs-
weise Mehrfamilienhdusern genutzt werden. Primar produziert ein BHKW
Strom, der entweder im Haushalt genutzt werden oder in das &ffentliche
Stromnetz eingespeist werden kann. Daneben entsteht auch eine Menge
Warme, die flr die Beheizung sowie die Warmwassergewinnung im Haus
verwendet werden kann. Als Energielieferanten kdnnen neben Ol auch rege-
nerative Quellen wie Erdgas, Biogas, Holz und Ahnliches eingesetzt werden.
Diese Verwendung der Nutzwirme wird Kraft-Wirme-Kopplung (KWK)
genannt und ergibt einen hohen Nutzungsgrad. Diese Art der Energiegewin-
nung wird gemaB dem KWK-Gesetz, das 2008 erneuert und erweitert wurde,
staatlich geférdert: Der Betreiber erhalt beispielsweise einen Zuschlag vom
Staat pro Kilowatt Strom (fiir Fremd- oder Eigennutzung), das er aus einem
BHKW ins Stromnetz tberfiihrt.

Heizung - bequem bedienen von unterwegs.
Buderus App EasyControl. Mit unserer App und
dem Gateway logamatic web KM200 wird lhr
Buderus Heizsystem mit EMS noch komfortabler.

EntenmiihlstraBe 21 | 66424 Homburg
Telefon: +49 (0)6841 | 61 84-0

Bessler Heizungs- und Liiftungsbau GmbH

info@bessler-heizungsbhau.de | www.bessler-heizungsbau.de

Buderus
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Boden- und Umweltschutz

©PeJo - Fotolia

©|uigi giordano - Fotolia

Mutterboden

Mutterboden, der bei BaumaBnahmen sowie bei wesentlichen Verande-
rungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Dieses Gebot
zum Schutz des Mutterbodens ist in das Baugesetzbuch aufgenommen
worden. Mutterboden, der nicht sofort wieder verwendet wird, ist in Mie-
ten mit einer Sohlenbreite von bis zu 3 m und einer Héhe bis zu 1,30 m
aufzusetzen. Die Mieten sollen méglichst im Schatten und abseits vom
Baubetrieb liegen. Sie sind mit Grassoden o. A. abzudecken und vor dem
Austrocknen zu bewahren.

Bodenaushub, Bauschutt und Baustellenabfille

Bodenaushub, Bauschutt und sonstige Baustellenabfélle sind grundsatz-
lich schon an den Abfallstellen getrennt zu erfassen und getrennt einer
Verwertung zuzufiihren. Vor allem sind bei Abrissen von Gebduden oder
Gebiudeteilen schadstoffhaltige Materialien (insbesondere asbesthaltige
Baustoffe) und Bauteile, die eine Aufbereitung behindern oder verhindern
konnen (Rohrleitungen, Fenster, Tiren, FuBbodenbeldge usw.), vorher auszu-
bauen. Folgende Aufteilung der Baureststoffe ist je nach anfallender Menge
sinnvoll und sollte bereits bei der Planung von Bau- und AbrissmaB3nahmen
beriicksichtigt werden:

Bodenaushub

Bodenaushub sollte méglichst an Ort und Stelle oder im Landschaftsbau
verwendet werden. Uberschiissiger Bodenaushub ist auf genehmigte Erd-
massendeponien zu verbringen. Die Lage und den Betreiber der einzelnen
Erdmassendeponien kdnnen Sie bei der Stadtverwaltung erfragen.

Bauschutt

Als aufbereitungsfahiger Bauschutt gelten z. B. Beton mit und ohne Eisen,
Pflastersteine, Naturstein, Kalksandsteine, Dachsteine und Ziegelmaterial. Zum
nicht aufbereitungsfahigen Bauschutt, der einer zugelassenen Deponie zuzu-
fuihren ist, zdhlen alle festen, nicht auslaugbaren anorganischen Stoffe, wie z. B.
Gips, Mortel, Kalk, Schamotte, Schiefer, Bimsstein, Leichtbaustoffe und Fliesen.

Verwertbare Baustellenabfille
Alle verwertbaren Baustellenabfélle sind nach Mdglichkeit sortenrein zu
trennen und einer Wiederverwertung zuzufiihren:

= Metalle (Schrotthandler),

= Papier und Pappe (Altpapiersammlung/-handel),

= saubere Verpackungen aus Kunststoff oder Styropor (gelber Sack),
= Altholz, Bauholz, Kisten und Paletten (Altholzverwertung).

Nicht verwertbare Baustellenabfille

Nicht verwertbare brennbare Baustellenabfélle, z. B. Tapeten, Bodenbeldge,
Tlren, Tur- und Fensterrahmen, Vertafelungen, FuBbodendielen, sind der
Mdllverbrennungsanlage zuzufiihren.

-30-



]
3 totallokal | Weitere Informationen finden Sie unter: ~ www.total-lokal.de

Schadstoffhaltige Abfille

Als Sonderabfall sind beispielsweise zu entsorgen Abbeizer, Gebinde mit
Resten von alten Holzschutzmitteln, Batterien, Farb- und Lackverdiinner,
nicht ausgehartete Klebstoffe sowie Kitt- und Spachtelmassen, Spraydosen,
Teerrlickstdnde und Bitumen. Alles, was mit schadlichen Stoffen vermischt
ist, wird damit auch zu Sonderabfall.

Asbesthaltige Abfille

Sie unterliegen besonderen Sicherheitsvorschriften. So ist der Bauaufsichts-
behorde bereits vor Erteilung einer Abbruchgenehmigung die Bescheinigung
eines Sachkundigen darlber vorzulegen, ob Bauteile der zu beseitigenden
Gebdude Asbest oder asbesthaltige Materialien enthalten.

U684 U oo

= 3

Mit der Demontage, dem Verfestigen oder Beschichten von asbesthaltigen
Materialien kdnnen nur Firmen beauftragt werden, die Sachkunde nach
TRGS 519 (Technische Regel fir Gefahrstoffe) erworben haben. Diese Unter-
nehmen sind mit den Gefahren im Umgang mit Asbest vertraut, kennen
die erforderlichen SchutzmaBnahmen und verfligen Uber die notwendigen
Gerdte und Ausrlstungen.

Wildes Ablagern von Bauschutt und Baustellenabfallen auf nicht dafr
zugelassenen Flachen ist eine Ordnungswidrigkeit, die mit einer GeldbuBe
geahndet werden kann.
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Name

Dipl.-Ing. Udo Bernd
Dipl.-Ing. Helmut Brunder
Dipl.-Ing. J6rg Diehl

Dipl.-Ing. (FH) Bernd KeBler
Dipl.-Ing. (FH) Frank Kripfgans
Dipl.-Ing. Rainer Panning
Dipl.-Ing. Atig-Ur Rehman
Dipl.-Ing. (FH) Florian Rentel
M.Eng. Daniela Richter

Dr.-Ing. Frank Rogmann

Dipl.-Ing. Gerhard Schaller
Dipl.-Ing. Hans Rainer Schaller

Technologierat
Dipl.-Ing. Werner M. Schmehr

B.Eng. Per Schmidt-Liebig
Dipl.-Ing. Reimund Thram
Dipl.-Ing., Dipl.-Kfm. Hans Uhl
Dipl.-Ing. (FH) Jirgen Vollmar
Dipl.-Ing. Nadine Wagner-Roland
Dipl.-Ing. Dirk Weber

Dipl.-Ing. (FH) Thomas Wollscheidt

Dipl.-Ing. Sascha Zimmer

Ingenieure in Homburg

Biiro

Ingenieur Hochbau Bernd GmbH
Ingenieurbiiro SBU GmbH

¢/o Rogmann Ingenieure GmbH

Rogmann Ingenieure GmbH

Rogmann Ingenieure GmbH
Ingenieurbiiro SBU GmbH

Beratender Ingenieur
c¢/o Rogmann Ingenieure GmbH

Ingenieurbiiro SBU GmbH
Beratender Ingenieur

Ehrenprasident der IKSaar

Ingenieurbiiro SBU GmbH
Ingenieurbiiro SBU GmbH
Ingenieurbiiro SBU GmbH
Rogmann Ingenieure RLP GmbH
Bauingenieurbiiro Wagner-Roland
WEBER Ingenieure

Ingenieurbiiro SBU GmbH

Inhaber: Dipl.-Ing. Sascha Zimmer
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StraBe

Jagerhausstr. 111
Direrstr. 33
Eindder Str. 6
Blieskasteler Str. 18
Eindder Str. 6

Am Forum
Entenmihlstr. 57
Eindder Str. 6
Direrstr. 33

Einoder Str. 6

Direrstr. 33
Schwesternhausstr. 7

Steglitzer Str. 2

Durerstr. 33

Durerstr. 33

Durerstr. 33

Eindder Str. 6
SchillerstraBe 3
Richard-Wagner-Str. 42
Durerstr. 33

Talstr. 36

Telefon

06841 97150
06841 93310
06841 68030
06841933120
06841 101426
06841922470
06841933111
06841971527

0684193310

0684197150
06841 65326

06841 73511

0684197150
0684197150
0684197150
06841933112
06841 2187
06841 9594024
06841 97150

06841 934920

Fax

06841 79159

06841 933133

06841 933133

068419224729

06841 79159

06841 933133

06841 79159

06841 174551

06841 73554

06841 79159

06841 79159

06841 79159

06841 933133

06841 12297

06841 9594022

06841 79159

068419349222
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Name

Dipl.-Ing., Dipl.-Wirt.-Ing. (FH)
Andrea J. Barton

Dipl.-Ing. (FH) Jirgen M. Baumeister

Dipl.-Ing. Christoph Bosslet
Dipl.-Ing. (FH) Lothar Burger
Dipl.-Ing. Roland Damm

Dipl.-Ing. Stefan Drees

Dipl.-Ing. Peter Glaser

Dipl.-Des. Hans-Joachim Grétschel
Dipl.-Ing. Glinther Haag

Dipl.-Ing. (FH) Horst Mallach
Dipl.-Ing. Igor Otvés

Prof. Dipl.-Des. Hans Rollmann
Dipl.-Des. Daniela Sachs-Rollmann
Dipl.-Ing. (FH) Beate Ulmer
Dipl.-Ing. (FH) Anja Maria Welle

StraBe

Eisenbahnstr. 49

Max-Pechstein-Str. 8
Am Waldchen 94

Hauptstr. 60
Talwiese 6

Elnoder Str. 6

Mainzer Str. 33

Glatzer Str. 9
Haydnstr. 2

Brandenburger Str. 20

Schillerstr. 6
Michelinstr. 13
Michelinstr. 13

Hinter den Gérten 32

Goethestr. 4

Vermessungsstellen und Architekten

Telefon
068419937359

06841 758200
06841 71937
06841 72190
06841 150624
06841933113
06841 63888
06841 72669
06841 2054
06841 759110
06841 5128
06841 7030700
06841 7030700
06841 175641
06841 1878953

Fax
06841 9937360

06841 72191

06841 150625
06841 933133
06841 68055
06841 756204
06841 3517

06841 759117

06841 7030536
06841 7030536
06841 175642

06841 1878954

©Kzenon - Fotolia
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Bauingenieurbldro
WAGNER-ROLAND

SchillerstraBe 3
8668424 Homburg

Telefon OB841/2187
Telefax OB6841/1 2297

Nadine Wagner-Roland

Diplom-Ingenieurin

Beratende Ingenieurin
IKS VBI BDB

info@bauingenieure-nomburg.de

www.bauingenieure-homburg.de
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Bauen mit dem

Fiir Neu- und Umbauten ist der Architekt der klassische Vertragspartner fur
jeden Grundstiicks- und Hausbesitzer. Er erflillt den Wunsch seines Auftrag-
gebers nach einem individuell gestalteten Gebdude, das den Bediirfnissen
des Bauherrn entspricht. Dies bietet zweifellos Vorteile gegeniiber einer
Lésung von der Stange, denn der Bauherr hat die Méglichkeit, Einfluss auf
alle maBgeblichen Details der Ausfiihrung zu nehmen, wie zum Beispiel die
Aufteilung, das Aussehen, die Gestaltung sowie die technische Ausstattung
des Gebaudes. Der Architekt wird idealerweise mit der Gesamtabwicklung
eines Bauvorhabens beauftragt, d. h., er plant, holt Angebote ein und iiber-
wacht die Arbeit der beauftragten Firmen.

Méglich ist aber auch, lediglich Teilleistungen in Auftrag zu geben, wie z. B.
die Planung eines Neubaus, der dann in Eigenregie durchgefiihrt wird, oder
die Bauleitung fiir einen Umbau, bei dem keine Baugenehmigung erforderlich
ist. Auch als Sachverstéandiger fiir die begleitende Kontrolle eines Bautragers
kann ein Architekt eingebunden werden. Es bietet sich an, schon vor dem
Kauf eines Grundstiickes oder eines zu sanierenden, modernisierenden oder
umzubauenden Hauses einen Architekten einzuschalten, um rechtzeitig
einen fachkundigen Rat zu erhalten. Die Kosten hierfir sind gering; meist
wird ein Pauschalhonorar in der GréBenordnung von 200 Euro vereinbart
flr eine Ortsbesichtigung und miindliche Erlduterung der Méglichkeiten und
Besonderheiten. Nicht selten wird dieses Honorar im Falle einer Erteilung
eines Planungsauftrages auf das hierfir fallige Honorar angerechnet.

Das Honorar der Architekten ist in der Honorarordnung fiir Architekten und
Ingenieure (HOAI) festgeschrieben. Der Gesetzgeber schreibt den Architekten
vor, welches Honorar fiir ihre Leistungen sie mindestens verlangen missen
oder hdchstens verlangen diirfen. Nur im Rahmen dieser Mindest- und
Héchsthonorare darf zwischen Bauherr und Architekt eine Vereinbarung
getroffen werden. Das Leistungsangebot des Architekten wird nach § 15
Absatz 2 der HOAI in neun Leistungsphasen untergliedert, denen jeweils ein
Prozentsatz des Gesamthonorars entspricht. Die Leistungsphasen unter-
gliedern sich in

1. Grundlagenermittlung 3%
2. Vorplanung (Projekt- und Planungsvorbereitung) 7%
3. Entwurfsplanung (System- und Integrationsplanung) 11 %
4. Genehmigungsplanung 6 %
5. Ausflihrungsplanung 25 %
6. Vorbereitung der Vergabe 10 %

Architekten

7. Mitwirkung bei der Vergabe 4%
8. Qbjektiiberwachung (Bauiiberwachung) 31 %
9. Objektbetreuung und Dokumentation 3%

Zur Bemessung des Honorars werden die Netto-Baukosten (d. h. die Her-
stellungskosten ohne MwSt.) ermittelt. Aus einer Honorartafel kann das
Gesamthonorar abgelesen werden (Faustregel: ca. 11 % der Nettobaukos-
ten). Werden nur einzelne Leistungsphasen in Auftrag gegeben, errechnet
sich das dem Architekten zustehende Honorar als prozentualer Anteil des
Gesamthonorars. Dem Honorar sind noch Nebenkosten und Mehrwert-
steuer hinzuzurechnen. In welchen GréBenordnungen sich die Honorare
der Architekten bewegen, sollen die beiden Berechnungsbeispiele am Ende
dieses Artikels darstellen.

Mit dem nach der HOAI berechneten Honorar deckt der Architekt seine
Kosten vollstandig ab. Er erhalt keine Provisionen von den am Bau beteiligten
Firmen. Damit wahrt er seine Stellung als ,Treuhdnder des Bauherrn”, d. h.,
er vertritt ausschlieBlich die Interessen seines Auftraggebers, achtet also
darauf, dass die beauftragten Leistungen von den Firmen fachgerecht aus-
geflihrt und vertragsgemaB abgerechnet werden. Und weil berall mal etwas
schiefgehen kann, ist der Architekt verpflichtet, eine Berufshaftpflichtversi-
cherung abzuschlieBen. Hat er Fehler gemacht, die zu einem Schaden fiihren,
steht die Versicherungsgesellschaft fir die Schadensregulierung gerade. Der
Bauherr bleibt also grundsatzlich nicht auf seinem Schaden ,sitzen".

Die Beauftragung eines Architekten hat ausschlieBlich Vorteile:
= individuelle, bedarfsgerechte Planung
= qualitatsvolle und kostengiinstige Realisierung
= Schiden infolge von Planungs- und/oder Ausfihrungsfehlern sind tber
eine Versicherungsgesellschaft abgedeckt.
Berechnungsbeispiele fiir Architektenhonorare
Beispiel 1: Neubau eines Einfamilienhauses
mit durchschnittlichem Schwierigkeitsgrad

Baukosten 200.000 Euro zzgl. MwSt.

Vereinbart wird nach §§ 4 Abs. 1 und 4 a HOAI der Mittelsatz
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Architektenhonorar insgesamt mindestens 21.586,00 Euro, Das Architektenhonorar errechnet sich fiir die einzelnen Leistungsphasen
hdchstens 26.792,00 Euro. (LPH) wie folgt:
Im Beispiel Mittelsatz = 24.189,00 Euro.
LPH 1 Grundlagenermittlung 3% = 237,47 Euro
Das Architektenhonorar errechnet sich fir die einzelnen Leistungsphasen  LPH 2 fiir Vorplanung 7% = 554,11 Euro
(LPH) wie folgt: LPH 3 fir Entwurfsplanung MNo% = 870,74 Euro
LPH 4 fiir Genehmigungsplanung 6% = 474,95 Euro
LPH 1 Grundlagenermittlung 3% = 725,67 Euro
LPH 2 fur Vorplanung 7% = 169323 Euro Zwischensumme fiir Planungsphase = 2.137,27 Euro
LPH 3 fur Entwurfsplanung 1% = 2.660,79 Euro
LPH 4 fir Genehmigungsplanung 6% = 1.451,34Euro LPH 5 fir Ausfiihrungsplanung 250% = 1.978,95 Euro
LPH 6 fiir Vorbereitung der Vergabe 100% = 791,58 Euro
Zwischensumme fiir Planungsphase = 6.531,03 Euro LPH 7 fir Mitwirkung bei der Vergabe 40 = 316,63 Euro
LPH 5 fur Ausfiihrungsplanung 250 = 6.04725Euro Zwischensumme fiir Bauvorbereitungsphase = 3.087,16 Euro
LPH 6 fiir Vorbereitung der Vergabe 10% = 2.418,90 Euro
LPH 7 fur Mitwirkung bei der Vergabe 40 = 967,56 Euro  LPH 8 fiir Bautiberwachung (Bauleitung) 31% = 2.453,90 Euro
LPH 9 fir Objektbetreuung u. Dokumentation 3% = 237,47 Euro
Zwischensumme fiir Bauvorbereitungsphase = 9.433,71 Euro
Zwischensumme fiir Baurealisierungsphase = 2.691,37 Euro
LPH 8 fiir Bautiberwachung (Bauleitung) 31% = 7.498,59 Euro
LPH 9 fiir Ob.-betreuung u. Dokumentation 30 = 725,67 Euro  Gesamthonorar: = 7.915,80 Euro

Zwischensumme furr Baurealisierungsphase 8.224,26 Euro

Gesamthonorar: = 24.189,00 Euro -

Beispiel 2: Umbau/Modernisierung eines Einfamilienhauses
mit durchschnittlichem Schwierigkeitsgrad
Baukosten 50.000 Euro zzgl. MwSt.

Vereinbart wird nach §§ 4 Abs. 1 und 4 a HOAI der Mittelsatz anja welle  goethestraRe 4 66424 homburg

2 2 t. 06841.187 89 53 info@anjawelle.com
innenarchitektur www.anjawelle.com

Architektenhonorar insgesamt mindestens 5.780,00 Euro,
héchstens 7.413,00 Euro. Im Beispiel Mittelsatz = 6.596,50 Euro
+ 20 % Umbauzuschlag (1.319,30 Euro) = 7.915,80 Euro Beratung, Planung und Betreuung fiir

Neubau | Ausbau | Umbau | Modernisierung
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FRAGEN ZUM HAUSANSCHLUSS
Ich will ein Haus bauen und brauche EINEN PROVISORI-
SCHEN ANSCHLUSS fir die Arbeiten:

Wir stellen Ihnen gegen Kaution ein Standrohr fur die
Wasserversorgung zur Verfigung.

Standrohre fur die Wasserversorgung:
Telefon 06841/ 694-230

Ihr Bauunternehmen kann sich mit uns in Verbindung
setzen, wenn es einen Baustromverteiler errichten will:
Telefon 06841 / 694-199 (Herr Lambert)

oder

Telefon 06841 / 6 94-192 (Herr Arend)

sv(@
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MEIN ENERGIE

www.stadtwerke-homburg.de

SV(\HJ

SORGER.

MEIN NEUBAU WIRD DEMNACHST
FERTIG. WIE BEKOMME ICH EINEN
HAUSANSCHLUSS UND WELCHE
VERSORGUNGSLEISTUNGEN BIE-
TEN DIE STADTWERKE DAZU AN?

Sie kénnen von uns einen Anschluss fiir die Strom-, Erd-
gas-, Fernwarme- und Trinkwasserversorgung erhalten.
Ansprechpartner:

Yvonne Sommer - Telefon 06841 / 694-220

Patrick Schwarz - Telefon 06841 /694-194

SIE HABEN FRAGEN?

Unser Team beantwortet lhre Fragen zu Kosten, dem
Hausanschlussraum und der Festlegung der Trasse. Wir
machen gemeinsam mit Ihnen einen Vor-Ort-Termin, da-
mit die Realisierung Ihres Hausanschlusses problemlos
verlauft.

Unser Service: SWH Komfortwarme und
SWH-Solarkomfort PLUS

Wir bauen und betreiben lhre Heizung, PV-Anlage oder
lhren Stromspeicher mit dem Fachhandwerker lhrer Wahl.

Mehr unter www.stadtwerke-homburg.de
oder unter 06841 - 694 220

23
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Schornsteinfeger-Innung fiir das Saarland

Schornsteinfeger-Innung des Saarlandes
Kahler Weg 37

66386 St. Ingbert

Tel.: 06894 51561

Internet:
www.schornsteinfeger-innung-saarland.de

UWE Sahner

@ Schornsteinfegermeister %

Bevollmachtigter Bezirksschornsteinfeger
Gebaudeenergieberater HWK

Tel.: 06825 9413655
Fax: 06825 9411437
Mobil: 0160 8365232

Robert-Schuman-Str. 14
66557 lllingen-Hirzweiler
uwe.sahner@gmx.de

Unser Service rund um Thre Versorgung

Die Stadtwerke Homburg stehen Ihnen mit einem umfassenden Service
und mit Ihren Angeboten zur Belieferung von Energie- und Trinkwaser zur
Verfligung. Erste Infos und ein Kundenportal zu elektronischen Anmeldung
finden Sie unter www.stadtwerke-homburg.de.

Fragen zur Belieferung beantwortet der Kundenservice unter der Rufnum-
mer 06841 694-230 oder online unter der Mailadresse: kundenservice @
stadtwerke-homburg.de

Neben der reinen Belieferung mit Strom, Erdgas, Fernwarme und Trinkwasser
entwickelten die Stadtwerke ihr Dienstleistungsangebot fiir Bauherren und
Sanierer weiter:

SWH Komfortwirme

Zur Steigerung der Energieeffizienz bieten die Stadtwerke Homburg den
Service ,SWH Komfortwarme" an: Je nach Kundenwunsch tibernehmen sie
die Investition und Betriebsfiihrung einer modernen Heizungsanlage. Die
Kunden entscheiden sich fiir den Installateur Ihrer Wahl und kommen mit
dem Angebot zu den Stadtwerken. Im Rahmen des Angebots ,SWH Kom-
fortwdrme" nutzen sie dann die Anlage zu einem monatlich vereinbarten
Preis mit einer Vertragslaufzeit von bis zu 15 Jahren. Die Stadtwerke Hom-
burg, konnten sich so, in Verbindung mit dem regionalen Fachhandwerk,

erfolgreich vom reinen Energielieferanten und Netzbetreiber hin zu einem
kompletten Systemdienstleister weiterentwickeln.

SWH Solarkomfort

Die Stadtwerke unterstiitzen ihre Kunden, um mehr Energie in Homburg aus
der Kraft der Sonnen zu erzeugen. Sie errichten auf Wunsch eine Fotovoltaik-
Anlage auf lhrem Dach.

Der Vorteil: Statt das komplette Geld fir die Anlage in die Hand zu nehmen,
pachten die Kunden die Anlage. Planung, Installation und Wartung tiberneh-
men die Stadtwerke in Verbindung mit dem Fachhandwerk.

PLANUNGSBURO JOOSS GMBH

Freie Architekten und Stadtebauarchitekten

BAFA - KFW
Hannelore Dilly-Augustin Dieter Jooss n EAERGTERERA TG
Dipl.-Ing. (FH) Dipl.-Ing. (TH) PEANAG
Mdahlenflur 16 HauptstralBBe 24 Tl
66424 Homburg-Saar 69239 Neckarsteinach . )
= NIRRT TL AR

Tel: 06841-6889030 Tel: 06229-537

— Energieberatung Wohngebédude und
Nichtwohngebéude GEB %

- Planen und Bauen im Bestand = =

- Wertermittlung
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Die Vorteile auf einen Blick: SWH Solarkomfort PLUS
= Mit der gepachteten Anlage sparen die Kunden bis zu 30 Prozent des  Wer den Solarstrom speichern méchte kann dazu zusétzlich ein Angebot
Strombezugs aus dem Netz der Stadtwerke erhalten: SWH Solarkomfort Plus. Auf diese Weise lasst sich der selbst
erzeugte Solarstrom z.B. am Abend nutzen, wenn die Sonne nicht scheint.
= (berschiisse, die ins Netz flieBen, werden nach dem Erneuerbare Energien  Mit modernen Hochleistungsbatterien sind dann bis zu 70 Prozent des solar
Gesetz verglitet genutzten Stroms vor Ort nutzbar.

= Bis zu einer AnlagengréBe von 10 kWp Leistung ist der selbst genutzte  Kontakt: 06841 694-220
Solarstrom von der EEG Umlage befreit. E-Mail: yvonne.sommer@stadtwerke-homburg.de

Behorden und Amter
Stadtverwaltung Homburg

Bauverwaltung: Dezernent Biirgermeister Michael Forster

1. Bau- und Umweltamt - Amtsleiter Frank Missy Tel.: 06841 101-211
= Abteilung Bauverwaltung/Vergabe - Abteilungsleiter Rainer Lambert Tel.: 06841 101-412
- Techn. Sachbearbeiter Frank Kirch Tel.: 06841 101-424
- Techn. Sachbearbeiter (Statik)  Rainer Panning Tel.: 06841 101-426
- Baukontrolleur Patrick Kempf Tel.: 06841 101-433
- Sachbearbeiterinnen Ver- Annette Grandegger Tel.: 06841 101-429
waltungsangelegenheiten/ . sonitzgebel Tel.: 06841 101-430
Bauordnung
Elfriede Sutter Tel.: 06841 101-432
= Abteilung Stadtplanung/Bauordnung - Abteilungsleiter Michael Banowitz Tel.: 06841 101-428
= Abteilung Denkmalpflege - Abteilungsleiter Michael Emser Tel.: 06841 101-605
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= Abteilung Umwelt und Grinflachen - Abteilungsleiter Dr. Dieter Dorda Tel.: 06841 101-502
= Baubetriebshof - Abteilungsleiter N.N. Tel.: 06841 101-917
- Sperrmdill Patrick Emser Tel.: 06841 101-914
= Abteilung Tiefbau Jirgen Simon Tel.: 06841 101-612
= Abteilung Stadtentwasserung Martin Orschekowski Tel.: 06841 101-510
= Abteilung Liegenschaften Christoph Neumann Tel.: 06841 101-403
Kammerei: - Amtsleiter Ralf Weber Tel.: 06841 101-308
= Geblhren, Beitrdge, Steuern und ErschlieBungsbeitrage Michael BraB Tel.: 06841 101-336
= Grundsteuer Claudia Ruffing Tel.: 06841 101-330
Rechts- und Ordnungsamt: - Amtsleiterin Daniela Colling Tel.: 06841 101-205
= Ortspolizeibehérde - Abteilungsleiterin Simone Mller-Orschekowski  Tel.: 06841 101-136
= Blrgeramt Tel.: 06841 101-151
bis -157
Notare
Dr. Volker Kawohl & Dr. Markus Kniesbeck Anschrift: Am Rondell 3, 66424 Homburg Tel.: 06841 9307-0
Saarpfalz-Kreis Anschrift: Am Forum 1, 66424 Homburg Tel.: 06841 104-0
= Gutachterausschuss - Vorsitzende Dipl.-Ing. Edith Stahl Tel.: 06841 104-8433

(Auskiinfte tiber Bodenrichtwerte und
Erstellen von Gutachten)

Land

Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz Anschrift: Don-Bosco-Str. 1, 66119 Saarbriicken Tel.: 0681 8500-0
Landesdenkmalamt Anschrift: Am Bergwerk Reden 11, 66578 Schiffweiler Tel.: 0681 501-2443
Landesbetrieb fiir StraBenbau Anschrift: Lindenallee 2 a, 66538 Neunkirchen Tel.: 06821 100-0

= StraBenmeisterei Limbach Anschrift: Auf der Windschnorr 49-51, 66459 Kirkel Tel.: 06841 98300
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Branchenverzeichnis

Liebe Leser! Als wertvolle Orientierungshilfe finden Sie hier eine Auflistung leistungsféhiger Betriebe aus Handel, Gewerbe und Industrie. Die alphabetische
Anordnung ermdglicht Ihnen ein schnelles Auffinden der gewiinschten Branche. Alle diese Betriebe haben die kostenlose Verteilung lhrer Broschiire ermdglicht.
Weitere Informationen finden Sie im Internet unter www.total-lokal.de

Altbausanierung 3 Bauunternehmen 3 Entsorgung 13,19,U3  Kaminbau 28  Schornsteinbau 28
Architekturbiiros 35,37 Containerdienste 19,U3  Fertighduser 5 Massivhauser 5 Schornsteinfeger 37
AuBengestaltung 21 Dachdeckerei 20,28  Fliesen 24 Mietpark 40 Sonnenschutz 22
Bauingenieurbiiro 33  Eigentum 2  Generalbauunternehmer 4  Rechtsanwilte 9,U4 Stadtwerke 36
Baumaschinenvermietung 40  Eisenhandel U2 Heizungsbau 29  Recycling 31  Stahlhandel U2
Baustoffe 21,31  Energieberatung 37  Immobilien 2  Rollldden 22  Tankentsorgung 19
Bautrdgergesellschaft 4 Energieversorger 36  Innenarchitektur 35  Sanitérinstallation 29  Zimmerei 20
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REMONDIS®

IM AUFTRAG DER ZUKUNFT

Wir entsorgen! Alles!

REMONDIS bietet allen gewerblichen und privaten Kunden jeweils perfekt auf
die Anforderungen zugeschnittene Losungen im Bereich der Entsorgung. Fiir alle
Wert- und Abfallstoffe. Von A wie Altreifen bis Z wie Zeitschriften.

Wir beraten Sie gerne und liefern Ihnen den richtigen Behalter von 1 bis 35 m3.
Auf unserer Betriebsstatte in Kirkel konnen Sie Abfalle wie Sperrmiill, gemischte
Bau- und Abbruchabfalle, Holz, Papier, Altreifen, Folie, Asbest (nur im BigBag),
Mineralwolle (nur im BigBag), Kunststoffe usw. anliefern.

Sprechen Sie uns an!

REMONDIS Saar Entsorgung GmbH // Im SchiiBler Wald 2
66459 Kirkel // T +49 6849 9008-0 // F +49 6849 9008-11
kirkel@remondis.de // remondis-suedwest.de
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KOMPETENZ AUS TRADITION

KAPITAIN KNICKER & KOLLEGEN
RECHTSANWALTE e FACHANWALTE

Dieter Knicker
Fachanwalt fiir Arbeitsrecht

Michael Conrad
Fachanwalt fiir Arbeitsrecht
Fachanwalt fiir Verkehrsrecht
Mediator

Michael Schwander
Fachanwalt fuir Bau- und Architektenrecht
Fachanwalt fiir Versicherungsrecht

Angelika Glaser

Martin Vollmar
Fachanwalt fiir Familienrecht

Julia Maller
Zertifiziertes anwaltliches Mitglied von/Member of
Dienstleistungs- und
Kanzleimanagement 100000000000
nach DIN ISO EN 9001 150055055055
100227222277
100070272271
111 worrrtill
HINNS==r2/11
1 I\NS==r,r/2 1]

DIRO

RECHTSANWALTE KAPITAIN KNICKER & KOLLEGEN GBR
TalstraBe 39 ¢ 66424 Homburg

Telefon 06841 9220-0 e Telefax 06841 9220-44
kanzlei@kapitainanwaelte.de « www.kapitainanwaelte.de
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