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0.

VORBEMERKUNGEN




0. Vorbemerkungen

Innenstadterneuerung ist in vielen Stidten. in den Mittelpunkt kommunal-
politischer Planungen geriickt. Damit hat die Stadtentwicklungspolitik
eine gewisse Einseitigkeit iiberwunden, welche die "Entlastung'' der
Innenstidte zum Schwerpunkt hatte; der Bau von Stadtrandsiedlungen
und Trabantenstddten beanSpruchte iiber viele Jahre das Interesse der

Kommunen.

Zu den vielfdltigen Ursachen fiir diese Entwicklung ist auch die Situation
in den alten Stadtkernen zu zihlen; enge und zu dichte Bebauung, unzu-
ldangliche hygienische Einrichtungen, geringe Wohnungsgréfen und Be-
lastungen durch Gewerbe und Verkehr fiihrten allenthalben zur Abwan-
derung der Bewohner in die Stadtrandgebiete.

Die hiermit verbundene Entleerung der Stadtkerne wiederum droht die
dort verbliebenen positiven Elemente zu zerstéren. Die enge Nachbar--
schaft, die vielfdltigen Kommunikationsméglichkeiten, kurz, die Man-
nigfaltigkeit stddtischen Lebens ist durch den Verlust der Wohnfunktion’

in der Innenstadt gefidhrdet.

Diese Vielfalt stidtischen Lebens wird durch verschiedene Bereiche
bestimmt, welche fiir die kiinftige Entwicklung des Stadtzentrums
gleichermaflen von Bedeutung sind:

° Die Funktion der Innenstadt als wirtschaftlicher
Brennpunkt,
° ihre Bedeutung als soziales und kulturelles

Zentrum und

° ihre Figenschaft als ""Zuhause", als Besitztum
ihrer Biirger, als Gegenstand der Identifikation.

Diesen Bereichen den erforderlichen Entwicklungsraum zu gewéhren
und gleichzeitig fiir die L6sung der hierin enthaltenen Zielkonflikte
Prioritdten zu setzen, ist die Aufgabe einer umfassenden Stadter-

neuerungsplanung.

Das Planungsbiiro Speerplan - Regional- und Stadtplaner GmbH,
Frankfurt/Main - wurde im Oktober 1973 von der Stadt Homburg/Saar
mit der Erstellung eines Stadtentwicklungsgutachtens und einer Innen-
stadtuntersuchung als Grundlage fiir die anschliefende Sanierungs-



planung des Altstadtgebietes beauftragt. Die Ausfiihrung dieses Auftrages
erfolgte in enger Abstimmung mit der im-gleichen Zeitraum von dem

Ingenieurbiiro Dr. Scholz, Disseldorf, durchgefiihrten Gesamtverkehrs-
planung fiir das Gebiet der Stadt Homburg. Die Auftragsbereiche '

o Bestandsaufnahme
‘o - 'Stadtentwicklungsgutachten
° _ Stadtebaulicher Rahmenplan

wurden mit dem Ende des vergangenen Jahres zum Abschlufl gebracht
Thematik und Funktion dieser Arbeitsschritte sollen nachfolgend zu-
sammenfassend erldutert werden.

- Wihrend der Bestandsaufnahme als der ersten Phase des Planungsab-
laufes wurden Daten und Informationen gesammelt, vorhandene Fach-
planungen zusammengetragen und gepriift, Zielvorstellungen aus der
Landes- und Regionalplanung aufgenommen und konkretisiert. Fiir das
ca. 160 ha grofle Innenstadtgebiet wurden die offensichtlichen Mif3-

stinde des Bestandes durch Begehung beurteilt, Haushalts- und Betriebs-
befragungen vorgenommen und die bestehende Sozialstruktur analysiert.
Die Daten wurden unter den folgenden Sammelbegriffen kartiert und aus-

gewertet:

° Gebdudestruktur

° Wohnungsstruktur

° Bewohnerstruktur

° Haushaltsstruktur

° Arbeitsplatzstruktur

Dieses Kartenmaterial bildete die Basis fiir die im Rahmen der weiteren
Planung zu formulierenden Vorschlige. '

Das Stadtentwicklungsgutachten befalt sich mit den raumstrukturellen,
wirtschaftlichen und demographischen Grundlagen, welche fir die kiinf-
tige Entwicklung der Stadt Homburg von Bedeutung sind, und entwirft
eine Modellkonzeption fiir diese Entwicklung.

Das Entwicklungsmodell dient der Stadt als Entscheidungshilfe bei der
Diskussion und Beschluf3fassung iiber Probleme, die deren kiinftige Ent-
wicklung beeinflussen. Dadurch kann der Stadtrat seine Beschlisse



fassen in Kenntnis der lingerfristigen Konsequenzen, die - auch in finan-
zieller Hinsicht - eine einmal getroffene Entscheidung nach sich zieht.

~ Der stddtebauliche Rahmenplan dient als Instrument fiir die laufende An-
‘passung der Planung an die sich stindig weiterentwickelnden Planungs-
und Durchfuhrungsbedmgungen Fir alle stddtebaulichen Mafinahmen soll
diese Planungsstufe als Orientierungsrahmen dienen, der durch die ver-
bindliche Bauleitplanung aufgefiillt wird. Vor allem bei Sanierungsmaf-
nahmen, die sich in der Regel iiber griéflere Zeitrdume érstrecken und
in mehreren Abschnitten durchgefiihrt werden, ist eine vorausgehende
umfassende Darstellung der planerischen Zusammenhinge erforderlich..
Der Offentlichkeit wird anhand des stiddtebaulichen Rahmenplanes die
Durchfiihrung der Planung und ihre gestalterische und wirkungsméBige
Zielsetzung durchschaubar und eine Beteiligung am Wandlungsprozef °
der Stadt moglich gemacht. :

Diese Beteiligung der Offentlichkeit ist in der nunmehr anstehenden
Phase der eigentlichen Sanierungsplanung, die mit den vorbereitenden
Untersuchungen eingeleitet wird, von wesentlicher Bedeutung

Der § 4 des Stadtebauférderungsgesetzes sieht hierzu vor:"Sie (die Ge-
meinde) soll dabei auch die Einstellung und Mitwirkungsbereitschaft
der Eigentiimer, Mieter, P&chter und anderen Nutzungsberechtigten

~ im Untersuchungsbereich zu der beabsmh’ugten Sanierung ermitteln

- sowie Vorschlige hierzu entgegennehmen.”

Voraussetzung fiir diese Beteiligung wiederum ist die umfassende In-
formation der Betroffenen. Diese Information soll nicht nur die auf Seiten
der Verwaltung bestehenden Planungsvorstellungen umfassen, sondern -
auch die der Samerungsmaf&nahme zugrundeliegenden gesetzlichen Be-

stimmungen.

Das Stddtebauférderungsgesetz gebraucht den Ausdruck '"Sanierung'' fir
den Tatbestand der Behebung stiddtebaulicher MiBstinde; dabei wird die

Behebung der Miflstinde durch eine wesentliche Verbesserung oder Um-
gestaltung eines Gebietes erreicht. Ziel dieser Umgestaltung ist

° die Verbesserung der Lebensverhéiltnisse der
wohnenden und arbeitenden Bevélkerung

° die Funktionsertiichtigung des Gebiets, d.h.
Verbesserung der Versorgung mit Wohnungen,
Arbeitspldtzen, Lé&den und 6ffentlichen Ein-
richtungen, Erschliefung, Ver- und Entsorgung.



Die Verwirklichung dieser Ziele bedarf in einer organisch gewachsenen
Stadtstruktur eines behutsamen Vorgehens. So kann mit dem Abrif alter
Gebdude und einer Neubebauung sicherlich nur ein ganz kleiner Teil der
Probleme geltst werden; in vielen Fillen kdénnten hierdurch erst neue
Probleme verursacht werden.

Die Sanierung umfaft daher alle Fachplanungen im baulichen, stddtebau-
lichen, verkehrlichen, wirtschaftlichen und sozialen Bereich. Diese
Bereiche kénnen nicht getrennt betrachtet werden, da jeder einzelne
von ihnen Auswirkungen auf die anderen hat,

Die Stadt und deren Planer treffen die hier enthaltenen, weltgehenden
Entscheldungen nicht alleine. Sie sind verpflichtet, die Biirger anzu-
héren und sich mit deren Vorstellungen zu befassen. Es ist daher jeder
Birger aufgerufen, bei der Sanierung mitzuwirken. Die gerechte Ab-
wagung und Bewertung der verschiedenen Interessen allein kann zu
einer Losung fihren, die allen Erfordernissen gleichermafBen dient,

Auf dieser Grundlage wurde am 3,10, 1975 ein Gebiet von 20,58 ha
vom Rat der Stadt ausgewdhlt und beschlossen, die Vorbereitenden
Untersuchungen nach Stédtebauférderungsgesetz durchzufiihren.
Diese gliedern sich in folgende Arbeitsschritte:

1. Bestandsaufnahme im Untersuchungsgebiet fiir die Bereiche:
Grundstiicksbestand, Gebdudebestand, Gebé&udezustand, Wohnungs-
qualitdt, Haushaltsstruktur, Betrieb'sstruktur, Technische Infra-
struktur, Soziale Infrastruktur und Dienstleistungen.

2. Bestandsanalyse fiir die Bereiche: :
Eigentumsverhéltnisse, Bauliche Struktur (Nutzung, Zustand, Form),
Wirtschaftsstruktur, Infrastruktur, Umweltqualitit, Bevolkerungs-
struktur, Soziologische Struktur, Mitwirkung der Betroffenen.

3. Sanierungskonzept:
Nutzungsstruktur, Stadtebauliche Struktur, Erschliefungsmafinahmen.

4, Durchfﬁhrungsplanﬁng:
In der Form eines Strukturplanes wird ein Organisationskonzept
(Verénderungsiibersicht) fir die Realisierung der vorgeschlagenen
Sanierungskonzeption erarbeitet. In diesem Strukturplan werden
die Auswirkungen der Sanierung fiir die Innenstadt angegeben und
die Konflikte aus den geplanten Verédnderungen gekennzeichnet,
Unter Beachtung der Sanierungsziele und im Hinblick auf diese
Auswirkungen wird die soziale und dkonomische Entwicklung des
Sanierungsgebietes festgelegt. Dieses Konzept wird dargestellt als
Katalog der zur Realisierung notwendigen Mafnahmen, wobei
insbesondere:
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e die Schaffung von Ersatz- und Ergénzungsgebieten
e die Ersatzraumbeschaffung |

‘e die Umsetzungsmoglichkeiten in Verbindung mit
finanziellem Ausgleich

‘aufgezeigt werden.

Ferner werden in einem Investitionskonzept Aussagen iiber die
Prioritédtenfolge der vorgesehenen MafBinahmen gemacht Diese
Aussagen umfassen

e die Einstufung nach zwleckmémigler Reihenfolge der Verwirk-
lichung unter Beriicksichtigung sozialer, wirtschaftlicher und
politischer Gesichtspunkte :

" o die Kennzeichnung der Maﬁnahmen mit besonderem In1t1a1-
charakter sowie

e die Kennzelchnung der Mafinahmen, deren Verwirklichung
ohne Auswirkungen auf andere Bereiche bleibt

e die anfallenden Kosten der vorgeschlagenen notwendigen
MafBnahmen

~ Mit diesem Schritt endet der vorliegende Bericht. Die weitere

Vorgehensweise ist wie folgt vorgeschrieben:

. Formliche Festlegung:

Das Ergebnis der Vorbereitenden Untersuchung soll in einem Vor-
schlag einer Gebietsabgrenzung enden, fiir die ein Beschlufl

gefaBt werden wird (Férmliche Festlegung nach § 5 StBauFG).

In diesem Bereich sollen die dffentlichen Mittel konzentriert
werden.

. Bebauungsplanung (§ 10 StBauF'G) / Sozialplan (§ 8 StBauFG):

Sie bilden die rechtliche und fachliche Grundlage zur Sicherung
und Verfeinerung der Planvorstellungen mit den Arbeitsschritten:

. @ Ausarbeitung Bebauungsplanentwurf

e Stellungnahmen der Tréger o6ffentlicher Belange und
beteiligten Behérden

e Erdrterung der Neugestaltung des Sanierungsgebietes
(§ 9 StBauFG) mit Betroffenen in Form von Einzelgespréchen
und Biirgerversammlungen, Presse- und Birgerinformationen,
Bildung von Arbeitsgruppen, Wettbewerben, Unterstiitzung von
Initiativen der Biirger

e Ausarbeitung Sozialplan (§ 8 StBauFQ)

e F'ormliches Aufstellungsverfahren (nach BBauQG)
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e Kostenfortschreibung (§ 38 StBauFG)

° Berﬁcksichtigung der Anregungen, Bedenken und neuerer
Erkenntnisse

. Rechtskriftiger Sanierungsbebauungsplan (§ 10 StBauFG,
§§ 11 - 12 BBauG)

. Gestaltungssétzung (Stadtbildsatzung) zur Verfeinerung der
Aussagen des Bebauungsplanes in Bezug auf die Stadtgestaltung

Durchfiihrung:

Ordnungsmafsnahmen (§ 12, 13 StBauFG), Bodenordnung, Umzug
von Bewohnern und Betrleben, Beseitigung baulicher Anlagen,

- ErschlieBung, sonst, Mafnahmen zur Vorbereitung von Baumaf-

nahmen, ,

Durchfiihrung Sozialplan . ,
BaumaBnahmen (§ 12, 13 StBauFG), Neubebauung und Moderni-
sierung baulicher Anlagen, Einrichtungen von Ersatzbauten,
Ersatzanlagen und durch die Sanierung bedingter Gemeinbedarfs-
und Folgeeinrichtungen, Verwirklichung der sonstlgen nach dem
Bebauungsplan festgesetzten Nutzung.

Abschlufl der Sanierung:

Aufhebung der férmlichen Festlegung, Satzungsbeschluf

(§ 51/3 StBauFG), Genehmigung, Bekanntmachung (§ 51/3 StBauFG),
Berichtigung der Pline, Loschen des Sanierungsvermerkes

(§ 51/5 StBauFG).
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0.1 Zusammenfassung der Ergebnisse des Stadtentwicklungs-

gutachtens (Stadtentwicklungsmodell)

Im Neugliederungsgesetz des Saarlandes sind die Zielvorstellungen
fir die Entwicklung der Stadt Homburg dargelegt:

e Schaffung einer leistungsféhigen Einheitsgemeinde auBerhalb des '
Verdichtungsraumes

e Ausbau als Dienstleistungszentrum gehobener Stufe

e Ausbau als gewerbliches Zentrum im industriellen Schwerpunkt-
. raum erster Stufe und

e Férderﬁ‘ng einer Wohnsiedlungstétigkeit ersten Ranges.

Da diese Ziele nur iiber einen lingeren Zeitpunkt erreicht werden
konnen, ist es notwendig, zum jetzigen Zeitpunkt ein Entwicklungs-
- modell aufzustellen, das diese landes- und raumplanerischen Vor-
stellungen aufnimmt, umsetzt und als Entscheidungshilfe bei Bau-
leitplanungen zur Verfiigung steht, um Fehlentscheidungen, Fehl-

- planungen und Fehlinvestitionen zu vermeiden.

Dabei sind neben den stddtebaulichen Gesichtspunkten wie Zuordnung
. von Gewerbe- Siedlungs- und Erholungsflichen , Anbindung und
Erreichbarkeit die Merkmale vorhandener Sozial- und Bevolkerungs-
strukturen zu beachten.

Sofern Homburg seine zentraldrtliche Funktion in Zukunft erhalten

und verstédrken will, liegt das Schwergewicht langfristiger Entw1cklungs-
planung auf dem Ausbau und der Verbesserung der Funktion:

private und &ffentliche Dienstleistung, Verwaltung, Arbeitsplatzangebot,
Kultur- und Bildungseinrichtungen . Notwendig fiir die langfristige
Entw1cklung der Stadt ist eine konkrete Zlelvorstellung winschens-
werter rédumlicher Strukturen. Die bisherigen Expansmnsplanungen
innerhalb der Gemarkungsgrenzen sind zu ersetzen durch ordnende
Konzeptionen im Rahmen einer integrierten Stadtentwicklungsplanung.

Das dargestellte Denkmodell versucht, die genannten Zielvorstellungen
zu einem schematischen Konzept fiir die Stadt Homburg bei einer Ein-
wohnerzahl von 41 - 42 000 zu stabilisieren, '

Dieses Konzept, als Zielvorstellung im Rahmen einer Entwicklung
angelegt, ist zwangsléufig abstrakt und programmatisch und dient
der Formulierung entwicklungspolitischer Ziele wie

e Verbesserung der rdumlichen und sozialen Integration im
Kerngebiet '

® Bereitstellung geeigneter Flichen entsprechend der erstrebten
Bevolkerungs- und Wirtschaftsentwicklung

o. rdumliche Entwicklung durch relative Verdichtung der Wohn- und
Folgefunktionen unter Berilicksichtigung der Landschaft, stadtischer
Intensitédt und Bildung stéddtebaulicher Strukturen, deren verkehr-

. liche und kommunikative Elemente stadtékonomisch sinnvolle
Systeme ermoglichen.
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Diese Zielvorstellimgen werden anhand der 4 Hauptelemente des
Modells

e Kerngebiet

e Gewerbe und Industrie
"_o Wohnen _

° Nahérholung

‘nachfolgend 'préiz'isiert und darge stellt.

Kerngebiet-

Die derzeitige ,StruT{tur des Kerngebietes zeigt eine Verteilung des
" Einzelhandels und der privaten Dienstleistungen entlang der Eisen-
bahn-, Tal-, Saarbriicker Strafle und dem Marktplatz, Die 8ffent-

lichen Einrichtungen der Verwaltung sind halbkreisférmig um den

- Stadtmittelpunkt TalstraBe/Marktplatz auf das gesamte Kerngebiet
verteilt, Die stddtebauliche Situation wird geprigt von

~ @ groflen ungeordneten und verwahrlosten Freifldchen und Bauliicken

e hohem Verkehrsaufkommen und starker Belidstigung besonders auf

~ der Talstrafle, die trotz Ausbau die prekire Verkehrssituation im
Kerngebiet nicht verbessert hat und wegen ihres Ausbaues und des
daraus resultierenden Verkehrsaufkommens eine Z&asur des Zentrums
hervorruft

~® einer weitlz‘iufigen Verteilung der privaten Versorgungseinrichtungen
entlang der Eisenbahnstrafle (600 m), Saarbriicker StraBe (300 m)
und TalstraBe (300 m), sowie '

e geringen und wenig verdichteten Wohnbauflédchen,

Diese Situation bringt die folgenden wesentlichen Méngel im Innenstadtbe-
reich mit sich:

e kein Stadtzentrum wie ehemals der Marktplatz

e zu geringer Anteil des Wohnens gegeniiber den restlichen Funktionen
wie Arbeiten - Einkaufen - Bildung - Freizeit

e dadurch Verlust an Vielfalt und urbanem Leben.

Um das Kerngebiet den Bediirfnissen aus Bevdlkerungs- und Wirtschafts-
~entwicklung sowie den im vorangegangenen Abschnitt definierten Ziel-
vorstellungen anzupassen und auszubauen, wird das Gebiet nach heute
geltenden stddtebaulichen Gesichtspunkten geordnet. Ausgehend von
einer Bereinigung der Verkehrssituation mit reduziertem Erschliefungs-
.verkehr in einem Gesamtverkehrskonzept, das die Erreichbarkeit der
offentlichen und privaten Einrichtungen gew&dhrleistet, wird die Talstrafle
als neues Stadt- und Einkaufszentrum vorgesehen mit Liden, Boutiquen,
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Cafés, Warenhédusern, Bankén, Kino, Kneipen, Biicherladen, Einzel-
h&ndlern, Textilien, Galerien, Kinderberatung, Sozialstation, Biblio-
thek, Biiros und Wohnungen. Die Ausdehnung erfolgt nach Westen bis
an das kommunale Zentrum mit Rathaus, Landratsamt, Stadthalle,
Hallenbad und Naherholungsfldchen. Im Osten geschieht die Erweite-
rung durch die Eisenbahnstrafe als Fullgdngerbereich vom Marktplatz
bis zum Bahnhof, An diesen Zentrumsbereich, der durch die Einrich-
tungen.der Zweibrilicker Strafle ergénzt wird, gliedern sich geringfﬁgig
verdichtete Wohnzonen an, die trotzdem die Einwohnerzahl des Kern-
gebietes um etwa 4. 000 EW auf ca. 10.000-EW an&teigen lassen werden,
-Durch diese Konzeption der Funktionsmischung werden im Kern durch
Angliederung differenzierter Wohnzonen folgende Ziele erreicht:

e stirkere Aushufzung vorhandener 5ffentlicher und privater
Einrichtungen '

o "sofortigevVersorgung mit Sozial- und Bildungse'inriéhtung‘en
_ .o AnschluB an vorhandene technische Infrastruktur

e fuBlléiufige Erreichbarkeit zentraler Einrichtungen

e stéddtische Vielfalt und urbanes Leben |

e die Sanie.rung (Mé&ngelbeseitigung) kann zeitlich gleichlaufend
- mit dem Ausbau des Zentrums (Entwicklungschance) realisiert
werden, . -

Die Kdnzéption fir das Zentrum ldBt eine weitgehende Beriicksichti-
gung der bestehenden Bausubstanz und damit einen stufenweisen
Ausbau zu, ' ' ' '

Fiir die Stadtteile Reiskirchen und Erbach mit der geplanten "Berliner =
Baugebiet'' ist der Ausbau des lokalen Zentrums Erbach als Neben-
zentrum mit besserer Ausstattung notwendig. In den iibrigen Stadt-
teilen sind die lokalen Zentren entsprechend der Entwicklung und

dem daraus resultierenden allgemeinen Bedarf der Bevdlkerung in
sozialer, kultureller und wirtschaftlicher Hinsicht auszubauen
(Grundversorgung). ‘ '

Gewerbe und Industrie

' Die vorhandenen Gewerbe- und Industrieflichen werden so erweitert
und ergénzt, daf durch Konzentration eine Aufsplitterung der ge-
werblichen Flédchen im Stadtgebiet vermieden wird.

Die Gesamtgrofle der ausgewiesenen Gewerbefldchen (von ca. 40 ha)
wird notwendig, um den wachsenden Flachenbedarf der bestehenden
Betriebe zu berilicksichtigen und Abwanderungen zu vermeiden.
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Da fiir die Stadt Homburg ein verstirktes Ansteigen des tertidren
Sektors erwartet werden muf - Fehlbedarf im Versorgungs- und
Dienstleistungsbereich, Ausbau der Universitidtskliniken - ist

eine Arbeitsplatzverteilung von 60/40 fiir den Dienstleistungssektor
realistisch, d.h. 7.000 Arbeitspldtze im Bereich Handel, Banken
und Verkehr und 10. 000 im produzierenden Gewerbe, ‘

Diese 'Bedarfszahlen erhéhen sich jedoch nicht unerheblich, wenn
weitere Berufseinpendler aus dem Umland hinzugewonnen werden

. (Einpendlerstruktur 1970: 12, 945 Einpendler = 55 % der Erwerbs-
tdtigen am Arbeitsort). : ’ '

Die ausreichende Dimensionierung der Gewerbefldchen kann daher dem
Stadtrat die Md&glichkeit geben, eine offensive Gewerbeansiedlungs-
politik mit dem Ziel einer Verringerung der bisherigen Abhéngigkeit
vom KFZ-Sektor betreiben zu kodnnen,

Im Gegensatz zum stufenweisen Ausbau der Wohnbaufldchen sollten
die gewerblichen Baufldchen voll in den Flichennutzungsplan aufge-
nommen werden. Bei der Ansiedlungsdurchfiihrung wird man, unter
Eingehen auf die Wiinsche potentieller Unternehmer, hier gréfere
Flexibilitit zeigen miissen, d.h. fiir eine langere Ubergangsphase
auch gestreute Ansiedlung von Betrieben auf den dargestellten Flichen
in Kauf nehmen miissen. '

Im Kerngebiet sind auller Erweit'erung‘sfliichen fiir die Karlsberg-
brauerei zwischen der B 40 und der Karlsbergstrae keine weiteren
gewerblichen Flédchen ausgewiesen.

Den ansdssigen Gewerbe- und Handwerksbetrieben stehen entlahg der
GliterbahnhofstraBe und an der Kasernenstrafle geringe Flichen bei Er-
weiterung oder Aussiedlung zur Verfiigung.

Weitere Gewerbebetriebe sind im Kerngebiet Homburg nur zuléssig,
wenn sie das Wohnen nicht stéren, :

Wohnsiedlungen

Ausgehend von einer Bevdlkerungsstabilisierung ist es notwendig, Sied-
lungsflz’ichen auszuweisen, die den stadtékonomischen Aspekten wie Ver-
sorgung und Wirtschaftlichkeit wie auch den stddtebaulichen Zielen wie
Verdichtung, Freihaltung der Landschaft, Versorgung mit sozialen,
kulturellen und privaten Einrichtungen entsprechen.
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Die Ausweisung neuer Baufldchen in Stadtteilen mit Eigenentwicklung
sollte nur zur Arrondierung der Ortslage fiihren.

Wie bereits dargelegt, ist es Aufgabe des vorliegenden Gutachtens,
die langfristigen generellen Entwicklungsméglichkeiten zu analysieren
und darzustellen, der Fliachennutzungsplan hat dann die konkreten,
mittelfristig zu realisierenden Fléchen, abgestimmt auf den genauen
Wohnungsbedarf, die Leistungsfihigkeit der Wohnungswirtschaft,

" die Investitionsabsichten und Méglichkeiten der Stadt festzulegen.

Naherholung

Zunehmende physische und psychische Belastungen des Menschen

in der heutigen Arbeitswelt, verschlechterte Umweltbedingungen,
‘insbesondere in Verdichtungsgebieten, wachsendes Gesundheits-
bewuBitsein der Bevdlkerung verstidrken das Bediirfnis nach Erho-
lung, mehr Freizeit, Steigender Lebensstandard, zunehmende Mo-
bilitét sind heute gegebene Voraussetzungen fiir die Befriedigung

des Erholbediirfnisses. Der Bedarf an Erholungsfldchen und Er-
holungseinrichtungen nimmt stindig zu. Fiir die Stadt Homburg

sind durch die vorhandenen groflien zusammenhédngenden Waldfldchen
des Staatsforstes Homburg mit Karlsberg und Schlolberg sowie

die bestehenden Freizeiteinrichtungen Ausgangspunkte geschaffen
worden, die eine Steigerung der Wohn- und Freizeitwerte im Hin-
blick auf die Wohn- und Arbeitsstittenattraktivitat der Stadt ermdog-
lichen. Der Zuordntung von Wohn- zu Erholungs- und Gewerhefldchen
ohne gegenseitige Stérung sollte kiinftig mehr Beachtung geschenkt werden.

Bauflichenreserven

Die im Stadtgebiet ausgewiesenen Siedlungsflédchen stellen ein Flachen- -
potential dar, das den Anforderungen kommender Jahre (bis 1990) ge-
recht werden kann. Es lassen sich durch Auffiillen von Baulticken und
-geringfligige Verdichtung ca. 1600 zus#tzliche Wohnungen schaffen
(= ca. 4.000 E). Es ist hierbei zu beachten, daB angesichts der sich
abzeichnenden Stagnation der Bevolkerungsentwicklung in der BRD
durch die Ausweisung groBer Siedlungsfldchen auBlerhalb der Ortslagen
Pramissen geschaffen werden, die den kurzfristigen Zielen wie

o Bildung innersrtlicher Zentren

o Verdichtung vorhandener Wohngebiete, Bauliicken auffiillen,
Abrundung '

0 Ausnutzung vorhandener Infrastruktureinrichtungen, Rentabilitat
neu zu schaffender Infrastruktur

e Verhinder‘uhg der Zersiedlung und Zerstoérung der Landschaft
o Wirtschaftliche Erschlieflung

" zuwider laufen.
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Unter diesen Gesichtspunkten ist es notwendig, anhand des Entwick-
lungskonzeptes einen Baustufenplan aufzustellen, der die Entwicklung
der Stadt in stddtebaulich geordnete Bahnen lenkt,

Gemessen an den vorab beschriebenen Kriterien der Wohn- und
Arbeitsstiattenattraktivitit ergibt sich folgende Reihenfolge:

e Verdichtung des Kerngebietes

() 'Auéweisung verdichteter Wohnbaufldchen im Einzugsbereich des
Zentrums ' ‘ '

e Bau des Berliner Baugebiets bei gleichzeitigem Ausbau des Neben-
zentrums Erbach o

Im Interesse einer Konzentration der Bevolkerungsentwicklung auf
das Kerngebiet sollten weitere groBflachige Baugebiete zuriickgestellt
-werden. Ferner sollten fir die Stadtteile nur Baufldchen ausgewiesen
werden, die der Eigenentwicklung der Gemeinde entsprechen und zur
Arrondierung der Ortslage fiihren, '



1.

ANALYSE DER BESTANDSAUF -
NAHME DES UNTERSUCHUNGS-
GEBIETES
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1. Analyse der Bestandsaufnahme des Untersuchungsgebietés

1.0 Beschreibung der Untersuchungsmethode

Filir die Erarbeitung der zukiinftigen Planungen im Innenstadt-
. bereich mufiten Daten aus vier Bereichen fiir das gesamte -
Untersuchungsgebiet ermittelt werden: :

1 ..

2.

e Haushaltsbefragung .

Baulich-technische Bestandserhebung jedes Gebiudes;

_soziéle Bestandserhebung der Bewohner des Untersuchungs-
gebietes; '

‘bkonomische Bestandserhebung bei den gewei‘blichen_Be-

trieben und den Bewohnern des Untersuchungsgebietes;

Emstellung der Grundstiickseigentiimer zur ‘weiteren
Verwertung ihres Eigentums

. 'Einstellung der Bewohner zu ihrer Wohn- und Stadtumwelt,

Einstellung zur Sanierung

_ Begéhungi

Es wurde eine Begehungskartei erarbeitet, die es erméglicht, .
pro Geb&dude und Grundstiick eine fortschreibbare Einzelkartei

. zu haben, deren aggregierte Daten sich in den zahlreichen Be-

standskarten niederschlagen.

Im November - Dezember 1976 wurden alle Grundstiicke und
Gebdude des Untersuchungsgebietes detailliert untersucht und

das Ergebnls der Begehung in den einzelnen Bestandskarten
festgehalten. Die Begehung wurde durch Mitarbeiter durchge-

fiihrt, die den baulich-technischen Zustand der Geb&ude, Wohnungs-

,ausstattung, Verhiltnisse in der Besonnung und Belichtung

sowie die Bebauung der Grundstiicke und Verwertung der Grund-
stiicke ermittelten. (Siehe als Anlage: Gebidudebogen, Kap. 1.2.2) -

Da fiir jedes Geb#ude und Grundstiick ein eigener Karteibogen
vorliegt, wird es ohne weiteres moglich, in aller Kiirze direkten
Zugriff zu Einzeldaten zu haben. Vorteil der Bestandskarten ist
dariiberhinaus die mogliche Fortschreibung derjenigen Daten, die
sich im Verlaufe der Untersuchung oder der Sanierung selbst
verdndern.

A

Zur Ermittlung der anderen oben genannten Daten wurden
Fragebdgen erarbeitet, die an die Einzeladressaten der drei
Gruppen: Betriebe, Grundstiickseigentiimer, Haushalte ausge-
geben wurden (Oktober 1976 - Januar 1977).
Représentationsgrad: 290 von 481 deutschen Haushalten (= 60 %),

~ jedoch leider nur 3 von 55 Ausldnderhaushalten und 665 von 946

deutschen Bewohnern (= 70 %), 9 von 139 auslidndischen Personen.
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e Betriebsbefragung

Die Befragung der gewerblichen Anlieger wurde Ende 1976

anhand einer vom Stadtplanungsamt zusammengestellten Adressen-

liste durchgefiihrt, wobei 120 Betriebe im Untersuchungsgebiet

anhand des Betriebsbefragungsbogens angeschrieben wurden.

Riicklaufquote: 50 (42 %), die meisten davon im Einzelhandels-

bereich.

‘Die Fragestellungen untergliederten sich in drei Teilbereiche:

a. Angaben zum Betrieb (Betriebsdauer, Flidchenanspruch,
weiterungsabsichten etc.) ‘ .

b. Angaben - zur Verkehrssituation (firmeneigene Kraftfahrzeuge,
Abstellpliatze, Zufahrten etc.)

c. Angaben zur Geschiftsentwicklung (Umsatzentwicklung,
Sortimentsveridnderungen, Konkurrenzsituation etc. )

Bei der Befragung der gewerblichen Betriebe im Untersuchungs-
gebiet stand die Frage nach der Einstellung der Betriebsinhaber
zur Einrichtung einer Fullgidngerzone und den eigenen wirtschaft-
lichen Zukunftsperspektiven im Vordergrund.

e Datenverarbeitung

Die Aufgabenstellung der Innenstadterneuerung erbrachte das
Problem, die hierfiir anfallenden Datenmengén in méglichst
kurzer Zeit zu bewdltigen. Dies wurde durch Zuhilfenahme einer
elektronischen Datenverarbeitungsanlage moglich.

Die EDV-Anlage erfiillt dabei zwei Funktionen:
e die analytische und
e die kartographische.

Die analytische Funktion besteht darin, dafl die anfallenden Daten
sortiert, aufsummiert und miteinander kombiniert werden k®nnen.
Weiterhin besteht die Méglichkeit, die Daten statistischen Tests
und Berechnungen zu unterziehen etc. und die Ergebnisse in
Tabellenform ausdrucken zu lassen.

Die kartographische Funktion des Computers ist dadurch gegeben,
dafl einmal tiber den Schnelldrucker Karten und Kartogramme,

zum anderen Uber ein an die EDV-Anlage angeschlossenes Zeichen-
gerdt die durch die analytische Funktion gewonnenen Ergebnisse
zeichnerisch dargestellt werden kénnen.

Zur Nutzbarmachung dieser beiden Funktionen wurde ein Informa-
tionssystem aufgebaut, welches sich in zwei Teile gliedert:

1. die Basisdatenbank und

2. die Datenbank flir das rdumliche Bezugssystem.
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Diese Daten wurden mit einem einheitlichen Ordnungskriterium
ausgestattet, um miteinander verkniipft und kombiniert werden
zu kodnnen.

Als weiteres gehort zu dem Informationssystem die rdumliche
Einheit , auf die sich alle in der Basisdatenbank befindenden
Daten beziehen kénnen. Naturgemé&f mufl das rdumliche Bezugs-
system auf die zu bewéltigende Aufgabe ebenso abgestimmt sein
wie die gesammelten Informationen. Unter den verschiedenen
moglichen geographischen Bezugssystemen w