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1. Art der baulichen
Nutzung

1.1 Gewerbegebiet
(GE)

1.1.1

1.2 Industriegebiet (Gl)

1.2.1

1.2.2

Bebauungsplan Nr. 155

Siehe Plan.

Siehe Plan.

zulassig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,

- Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude,

- Anlagen fir sportliche Zwecke,

- betriebseigene unselbststandige Tankstellen, insbesondere auch fiir Elektro- und
Wasserstofffahrzeuge.

ausnahmsweise zuldssig sind:

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

- Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie,
- Laden, die der Versorgung des Gebietes dienen.

nicht zuldssig sind:

- Tankstellen (vom Ausschluss ausgenommen sind betriebseigene unselbststandige
Tankstellen, insbesondere auch fir Elektro- und Wasserstofffahrzeuge.),

- Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus Windenergie,

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen(iber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

- Vergnlgungsstatten,

- Einzelhandelsbetriebe (mit Ausnahme von Laden, die der Versorgung des Gebietes
dienen),

- Werbeanlagen, welche sich nicht an der Statte der Leistung befinden,

- Lagerhauser und Lagerplatze, soweit sie liberwiegend dem (iberregionalen
Warenumschlag oder der Drittlogistik dienen,

- Betriebe/Anlagen, bei denen die Lagerflache nicht untergeordnet und
funktionsnotwendig einem im Gebiet zuléssigen Produktions-, Handwerks- oder
Dienstleistungsbetrieb dienen. Untergeordnet ist die Lagerflache, wenn sie
hochstens 20% der Gesamtnutzflache des Betriebs einnimmt und ausschlieBlich der
Eigenversorgung des Betriebs (Rohstoffe/Teile/Fertigware) dient,

- Shisha-Bars (Wasserpfeifengaststatten) mit dem Angebotsschwerpunkt auf dem
Konsum von Wasserpfeifen,

- Laden mit Geschafts- und Verkaufsflachen fiir Sexartikel (Sexshops und
Videotheken),

- sonstige Gewerbebetriebe, in denen sexuelle Tatigkeiten gewerblich ausgelibt oder
angeboten werden (Bordelle bzw. bordelldhnliche Betriebe einschlieBlich
Wohnungsprostitution).

Siehe Plan.

zuldssig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und dffentliche Betriebe,

- betriebseigene unselbststandige Tankstellen, insbesondere auch fiir Elektro- und
Wasserstofffahrzeuge.

ausnahmsweise zuldssig sind:

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
- Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie,

- Laden, die der Versorgung des Gebietes dienen.
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§ 9 Abs. T Nr. 1
BauGB i.V.m. § 8 und
§ 9 BauNVO

§ 8 BauNVvO

§ 8 Abs. 2 BauNVO
und § 1 Abs. 9
BauNVO

§ 8 Abs. 3 BauNVO
i.V.m. § 1 Abs. 5 und
Abs. 9 BauNVO

§ 8 Abs. 2 und 3
BauNVO i.V.m. §§ 1
Abs. 5, Abs. 6 Nr. 1,
sowie Abs. 9 BauNVO

§ 9 BauNVvO

§ 9 Abs. 2 BauNVO
i.Vm.§ 1Abs. 9
BauNVO

§ 9 Abs. 3 BauNVO
i.Vm. § 1 Abs. 5 und
Abs. 9 BauNVO



1.2.3 nicht zuldssig sind:

Bebauungsplan Nr. 155

Tankstellen (vom Ausschluss ausgenommen sind betriebseigene unselbststandige
Tankstellen, insbesondere auch fiir Elektro- und Wasserstofffahrzeuge),

Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus Windenergie,

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen(ber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

Einzelhandelsbetriebe (mit Ausnahme von Laden, die der Versorgung des Gebietes
dienen),

Lagerhduser und Lagerplatze, soweit sie iberwiegend dem Uberregionalen
Warenumschlag oder der Drittlogistik dienen,

Betriebe/Anlagen, bei denen die Lagerflache nicht untergeordnet und
funktionsnotwendig einem im Gebiet zuldssigen Produktions-, Handwerks- oder
Dienstleistungsbetrieb dienen. Untergeordnet ist die Lagerflache, wenn sie
hochstens 20% der Gesamtnutzflache des Betriebs einnimmt und ausschlieBlich der
Eigenversorgung des Betriebs (Rohstoffe/Teile/Fertigware) dient,

Shisha-Bars (Wasserpfeifengaststatten) mit dem Angebotsschwerpunkt auf dem
Konsum von Wasserpfeifen,

Laden mit Geschafts- und Verkaufsflachen fir Sexartikel (Sexshops und
Videotheken),

sonstige Gewerbebetriebe, in denen sexuelle Tatigkeiten gewerblich ausge(ibt oder
angeboten werden (Bordelle bzw. bordelldhnliche Betriebe einschlieBlich
Wohnungsprostitution).
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2. Flache fiir den Siehe Plan. § 9Abs. 1Nr. 5
Gemeinbedarf mit der BauGB
Zweckbestimmung Innerhalb der festgesetzten Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
«Katastrophenschutz”  Katastrophenschutz" sind ausschlieBlich Gebaude, Anlagen und Einrichtungen

zuldssig, die dem Katastrophenschutz, sowie der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung

dienen (z.B. THW, Feuerwehr).

Hierzu zéhlen insbesondere:

- Einsatz-, Verwaltungs-, Leitstellen-, Schulungs-, Bereitschafts- und Sozialrdume fiir
den Katastrophenschutz, sowie die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung

- dem Katastrophenschutz und der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung dienende
Fahrzeughallen, Werkstatt-, Lager- und Technikgebaude sowie zugehdrige
Logistikflachen,

- Anlagen der Informations-, Kommunikations-, Funk-, Alarmierungs- und
Notstromversorgung des Katastrophenschutzes, sowie fiir die 6ffentliche Sicherheit
und Ordnung,

- Réaume und Einrichtungen zur medizinischen Erstversorgung sowie zur
voriibergehenden Unterbringung und Versorgung von Einsatzkraften und im
Katastrophenfall betroffenen Personen fiir die Dauer der Schadenslage,

- Ubungs-, Ausbildungs-, Aufstell-, Bewegungs- und Rangierflachen fiir Einsatz- und
Dienstfahrzeuge der dffentlichen Sicherheit und Ordnung,

- Fahrzeughallen, Garagen und Stellpldtze sowie zugehdrige Zufahrten und
ErschlieBungsanlagen,

- betriebseigene unselbststandige Tankstellen, insbesondere auch fiir Elektro- und
Wasserstofffahrzeuge,

- der Hauptnutzung dienende und fiir den Katastrophenschutz erforderliche
Nebenanlagen und technische Einrichtungen,

- Sonstige Anlagen soweit sie mit staatlicher oder kommunaler Anerkennung einem
Zweck dienen, der im 6ffentlichen Interesse liegt, insbesondere fiir die éffentliche
Sicherheit und Ordnung.

Zulassig sind auBerdem untergeordnete, der &ffentlichen Sicherheit und Ordnung
dienende Anlagen zur Energieversorgung, zur Riickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser sowie Einfriedungen, Beleuchtungsanlagen und sonstige
sicherheitstechnische Einrichtungen.

Andere Nutzungen sind nur zuldssig, wenn sie der o6ffentlichen Sicherheit und Ordnung
funktional zugeordnet sowie gegeniber der festgesetzten Hauptnutzung rdumlich und
betrieblich untergeordnet sind.

3. MaB der baulichen  Sjehe Plan. § 9 Abs. 1Nr. 1
Nutzung BauGB i.v.m.
§§ 16-21a BauNVvO
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3.1 Hohe baulicher
Anlagen

3.2 Grundflachenzahl

4. Bauweise

Bebauungsplan Nr. 155

Siehe Plan.
MaBgebender oberer Bezugspunkt fiir die maximale Hohe der baulichen Anlagen ist
die Gebdudeoberkante (GOK).

Bei Gebduden mit Flachddchern oder flachgeneigten Dachern ist der maBgebende
obere Bezugspunkt fir die maximale Hohe grundsatzlich die Oberkante der baulichen
und sonstigen Anlagen (Attika, Gebdudeoberkante etc.).

Die Gebaudeoberkante wird im Ubrigen definiert durch den Schnittpunkt zweier
geneigter Dachflachen oder den Schnittpunkt zwischen AuBenwand und Dachhaut.
Der mafigebende obere Bezugspunkt kann der Nutzungsschablone entnommen
werden.

Innerhalb des Industriegebietes (Gl) ist eine Uberschreitung der maximalen Héhe
baulicher Anlagen auf max. 20 % der Grundflache des Baugrundstiicks bis zu einer
Hdhe von max. 280,00 m zuldssig.

Die zuldssigen Hohen konnen durch untergeordnete Bauteile (technische Aufbauten,
etc.) auf max. 10 % der Grundflache der baulichen Anlage bis zu einer Hohe von
jeweils max. 2,00 m dberschritten werden.

Durch Photovoltaikmodule/ Solarmodule inkl. der zum Betrieb erforderlichen Anlagen
und Bauteile sind weitere Uberschreitungen zulassig.

Da die Hohenfestsetzung absolut in Metern iiber Normalhohenull erfolgt ist, ist die
Vorgabe eines unteren Bezugspunktes nicht erforderlich.

Siehe Plan.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 1 und 4
BauNVO im Gewerbegebiet (GE) und im Industriegebiet (Gl) auf 0,8, sowie in der
Gemeinbedarfsflache auf 0,6 festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von

- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO0,

- baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen.

Gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die festgesetzte GRZ durch Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten, durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird (§ 19 Abs. 4 Nr. 1 - 3 BauNVO), in der Flache fir
Gemeinbedarf bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten werden.

Siehe Plan.

Es wird gem. § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise festgesetzt. Es sind
Gebdudelangen von mehr als 50 m zuldssig. Eine Bebauung im seitlichen
Grenzabstand ist zuldssig.
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§ 9 Abs. T Nr. 1
BauGBiV.m.§ 18
BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1
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5. Uberbaubare und
nicht Giberbaubare
Grundstiicksflachen

6. Flachen fiir
Stellplatze

7. Offentliche
StraBenverkehrsflache

8. Ein- bzw. Ausfahrten
und Anschluss anderer
Flachen an die
Verkehrsflachen

9. Versorgungsflachen/-
anlagen

10. Offentliche
Griinflache

11. Gebiete, in denen
bei der Errichtung
baulicher Anlagen
bestimmte bauliche
oder technische
MaBnahmen getroffen
werden missen, die
der Vermeidung oder
Verringerung von
Hochwasserschaden
einschlieBlich Schaden
durch Starkregen
dienen, sowie die Art
dieser MaBnahmen

12. Flache fiir Wald
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Siehe Plan.

Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplangebiet durch die
Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO diirfen Gebaude
und Gebdudeteile die Baugrenze nicht iiberschreiten. Demnach sind die Gebdude
innerhalb des im Plan durch Baugrenzen definierten Standortes zu errichten. Ein
Vortreten von Gebaudeteilen in geringfiigigem Ausmal kann zugelassen werden.

AuBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind untergeordnete Nebenanlagen
und Einrichtungen (§ 14 BauNVO) zulassig, die dem Nutzungszweck der in dem
Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebietes selbst dienen und die seiner
Eigenart nicht widersprechen. Zu den untergeordneten Nebenanlagen und
Einrichtungen gehdren auch Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Wérme aus
erneuerbaren Energien. Die Ausnahmen des § 14 Abs. 2 BauNVO gelten entsprechend.

Das Gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen.

Siehe Plan.
Im Geltungsbereich sind Stellplétze innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache
zuldssig. Eine Uberdachung von Stellplatzen mit Photovoltaik-Modulen ist zuldssig.

Siehe Plan.

Die innerhalb des Plangebietes befindlichen StraBenverkehrsflachen der Berliner StrafBe,
sowie des Vogelbacher Wegs werden in ihrem Bestand als 6ffentliche
StraBenverkehrsflache ibernommen.

Zur internen ErschlieBung des Industriegebietes werden die bisherige Zufahrt sowie
zusatzliche Verkehrsflachen als offentliche StraBenverkehrsflache festgesetzt.

Siehe Plan.

Der Anschluss des Geltungsbereichs an andere 6ffentliche StraBenverkehrsflachen (hier:

Berliner StraBe) ist lediglich in dem festgesetzten Bereich fiir Ein- und Ausfahrten
zuldssig.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Plangebietes sind Nebenanlagen, die der
Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat (z.B. Trafo-Station) und/ oder der E-Mobilitat
dienen, auch auBerhalb der iiberbaubaren Grundstlicksflachen zuldssig, auch soweit
fiir sie keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

Siehe Plan.

Die bestehenden Griinflachen werden im Bestand ibernommen.

Innerhalb der Grinflachen im Bereich der Berliner StraBe sind Radverkehrs- und
FuBgangerwege zuldssig.

o Wird nach Vorlage eines siedlungswasserwirtschaftlichen Beitrags erganzt

Siehe Plan.
Der bestehende Wald wird im Bestand (ibernommen
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13. MaBnahmen zum § 9 Abs. 1 Nr. 20
Schutz, zur Pflege und BauGB

zur Entwicklung von

Boden, Natur und

Landschaft

13.1 Reduzierung der Versiegelung: Der Anteil befestigter Flachen ist auf ein
MindestmaB zu beschranken. Kfz-Stellplatze einschlieBlich ihrer Zu- und Abfahrten sind
mit wasserdurchlassigen Beldgen (z.B. Rasenpflaster, Rasengittersteine,
wassergebundene Decke, Schotterrasen, Fugenpflastersteine oder offenporiges
Wabenfugenpflaster) und versickerungsfahigem Unterbau auszufiihren. Ausnahmen
kdnnen aus Griinden der Barrierefreiheit, sowie des Wasserschutzes zugelassen werden
(insbesondere beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen). Die
Wasserschutzgebietsverordnung ist zu beachten.

13.2 Bodenpflege: Flachen, die nicht als Stellplatze, Zufahrten, Terrassen oder Wege
benétigt werden, sind unversiegelt zu belassen und vegetativ anzulegen. Diese Flachen
sind Uberwiegend mit gebietseinheimischen Saatgutmischungen oder Gehdlzen
(Baume und Straucher) zu bepflanzen.

GroBflachig mit Steinen bedeckte Flachen, auf denen Pflanzen nicht oder nur in
geringer Zahl vorkommen (Schottergarten), sind unzulassig. Wasserdichte oder nicht
durchwurzelbare Materialien (z.B. Folien, Vlies) sind nur zur Anlage von dauerhaft mit
Wasser gefiillten Flachen zuldssig. Mineralische Splittabdeckungen ohne zusétzliches
Vlies und Folie, die sich z.B. trockenresistenten und insektenfreundlichen Beeten oder
Gartenanlagen unterordnen, sind erlaubt.

14. Gebiete, in denen  \Vird im Laufe des Verfahrens erganzt §9Abs. 1Nr.23 a
zum Schutz vor bb BauGB
schadlichen

Umwelteinwirkungen

nach § 3 Absatz 1 des

Bundes-

Immissionsschutzgeset

zes bestimmte

Gerauschemissionskont

ingente nicht

Uberschritten werden

diirfen
15. Anpflanzen von §9Abs. 1Nr.25a
Baumen, Strauchern BauGB
und sonstigen
Bepflanzungen
15.1 Siehe Plan.
Innerhalb der Grlinflachen sind mindestens 60 % der Flache mit hochwachsenden
Baumen und vorwiegend heimischen sog. ,Landschaftsgehdlzen” engmaschig als Allee
zu bepflanzen, um eine weitgehend blickdichte Abschirmung zu gewahrleisten.
Bestehende Gehdlze und Baume sind anzurechnen.
15.2 Die nicht baulich genutzten Grundstiicksflachen sind zu begriinen sowie gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten. Fiir alle Neuanpflanzungen innerhalb des
Geltungsbereiches sind einheimische, standortgerechte Gehélze zu verwenden.
15.3 In der Gemeinbedarfsflache sind mindestens 10 Hochstamme sowie 20 Straucher zu

pflanzen.

Im Industriegebiet (Gl), sowie im Gewerbegebiet (GE) sind je angefangenem Hektar
Grundstticksflache 2 Hochstamme sowie 4 Straucher zu pflanzen.

Bestehende Geholze und Baume innerhalb der Baugebiete sind anzurechnen. Eine
Anpflanzung kann an anderer Stelle im Plangebiet nachgewiesen werden.

Bebauungsplan Nr. 155
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15.4 Bei der Baumarten- bzw. -sortenauswahl ist die folgende Pflanzliste (Vorschlagsliste) zu
verwenden, wobei auch andere standortgerechte Baume gepflanzt werden kdnnen:
- Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
- Feldahorn (Acer campestre)
- Spitzahorn (Acer platanoides)
- Vogelkirsche (Prunus avium)
- Silberlinde (Tilia tomentosa)
- Winter-Linde/ Amerikanische Stadtlinde (Tilia cordata)
- hochstdmmige Obstbdume

Mindestqualitdt der Hochstamme: 3-mal verpflanzt, mind. 14-16 cm Stammumfang
(StU)
gemessen in 1 m Hohe.

Geeignete Sorten von hochstdmmigen Obstbaumen sind ausfhrlich in der Broschiire
,Obstsorten flr den Streuobstbau in Rheinland-Pfalz” (2018) (https://www.dlIr.rlp.de/
C1256EA7002BEOCB/0/DOEAACFD79A4A4B3C 12582830047 1407/$FILE/
Obstsorten Streuobst RLP 2018.pdf) in der

Liste mit empfehlenswerten Apfel- und Birmensorten des Verbandes der
Gartenbauvereine Saarland/ Rheinland-Pfalz e. V. (https://www.gartenbauvereine.de/
saarland_rheinland-pfalz/streuobst/obstwiesen/empfehlenswerte-streuobstsorten) und
in

der Broschire ,Apfelsorten im Saarland” des fir Umwelt zustdndigen Ministeriums
des

Saarlandes beschrieben.

Bei allen Baumpflanzungen sind die Empfehlungen der FLL (Empfehlungen fiir
Baumpflanzungen, Teil 1 - Planung, Pflanzarbeiten, Pflege, 2. Ausgabe 2015, Teil 2
Standortvorbereitungen fiir Neupflanzungen, Pflanzgruben und
Wurzelraumerweiterung, Bauweisen und Substrate, 2. Ausgabe 2010 sowie die
Gutebestimmungen fiir Baumschulpflanzen) ebenso wie die einschlagigen DIN Normen
(DIN 18916 - Vegetationstechnik im Landschaftsbau, Pflanzen und Pflanzarbeiten) zu
beachten.

Alle anzupflanzenden Hochstamme und Straucher sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang nachzupflanzen.

15.5 Bei neu zu errichtenden Gebduden sind Flachddcher und Dacher mit einer Neigung von
bis zu 15° mit einer durchwurzelbaren Mindestsubstratschicht von ca. 15 cm Stérke
mindestens extensiv zu begriinen. Dies gilt auch fir die Dachflachen sonstiger neu zu
errichtender baulicher Anlagen wie Carports, Garagen und Nebengebaude mit einer
Flache von jeweils mehr als 30 gm. Eine Nutzung als Dachgarten ist zuldssig. Dabei ist
ein Begriinungssystem zu wahlen, welches das dauerhafte und vitale Wachstum von
Grdsern, Polsterstauden und zwergigen Gehdlzen auch wahrend lénger anhaltender
Hitze- und Trockenheitsperioden gewahrleistet.

Dies gilt nicht fiir die durch notwendige technische Anlagen (z.B. Liiftungsanlage), oder
nutzbare Freibereiche auf den Dachern in Anspruch genommenen Flachen —
ausgenommen Anlagen zur Erzeugung von Energie aus solarer Strahlung (ganzflachige

Dachbegriinung).
16. Bindungen fiir Siehe Plan. §9Abs. TNr.25b
Bepflanzungen und fiir  Innerhalb der Griinflachen sollen Bdume mit einem Stammumfang von 60 cm und BauGB
die Erhaltung von mehr - gemessen in einer Hohe von 100 cm tiber dem Erdboden - erhalten werden. Fiir
Baumen, Strauchern Baume, die nicht erhalten werden kdnnen, ist eine Ersatzpflanzung auf dem
und sonstigen Grundstlick vorzunehmen (Baum derselben oder zumindest gleichwertigen Art, StU
Bepflanzungen mind. 20 cm, gemessen in 1 m Hohe Giber dem Erdboden).

Darlber hinaus gilt die Baumschutzsatzung der Kreisstadt Homburg.

Bebauungsplan Nr. 155
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17. Grenze des
raumlichen
Geltungsbereiches

18.
Abwasserbeseitigung

19. Ortliche
Bauvorschriften

19.1

19.2

19.3

19.4

20. Nachrichtliche
Ubernahme

20.1

Bebauungsplan Nr. 155

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der Planzeichnung § 9 Abs. 7 BauGB

festgesetzt.

§ 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. §§ 49-54 SWG

§ 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 85 Abs. 4
LBO

- Wird nach Vorlage eines Entwasserungsgutachtens erganzt

Werbeanlagen

- Je Gewerbebetrieb ist ein Werbepylon mit einer max. Ansichtsflache von 3,00 gm je
Seite und einer max. Hohe entsprechend der jeweiligen Gebaudehdhe zuldssig
(ohne Uberschreitungsoption gerechnet). Werbepylone diirfen sich weder drehen
noch in anderer Form bewegen. Eine Beleuchtung der Werbepylone ist zuldssig.

Abfallbehalter

- Im Geltungsbereich sind Standflachen fir Abfallbehalter in den zu Verkehrsflachen
orientierten Bereichen entweder in Schranken einzuhausen, einzugriinen oder
sichtgeschitzt anzuordnen.

Gebaudegestaltung
- Fassadenverkleidungen aus glanzenden/ reflektierenden Materialien sind unzuldssig.
- Dacheindeckungen in glanzenden/ reflektierenden Materialien sind unzuldssig.

Einfriedungen

- Innerhalb des Plangebietes sind Einfriedungen (Zaune, Hecken, etc.) bis zu einer
Gesamthdhe von 3,00 m zuldssig. Die Hohe ist lotrecht von der Oberkante des
anstehenden Gelandes (fertiges Gelande) bis zur Oberkante des hochsten
Zaunbestandteils zu messen. Ein Ubersteigschutz ist Bestandteil der Hohe. Die
Zaunanlage darf Ubersteigschutz (z. B. schrag auskragende Aufsatze, rotierende
Elemente, glatte Abdeckungen oder vergleichbare, nicht nach auBen Gber den
Grundstlicksgrenzverlauf ausladende Konstruktionen) sowie Untergrabungsschutz
(z. B. unterirdische Betonsockel, Unterfangungen, Bodenanker, engmaschige
Einlagen) enthalten. Samtliche Funktionsbereiche sind innerhalb der
Grundstiicksgrenzen anzuordnen. Tore, Pforten und sonstige Durchlassanlagen sind
Teil der Zaunanlage und miissen die festgesetzte Maximalhohe (3,0m) einhalten.
Erforderliche Bedienelemente und Schutzverkleidungen sind zuldssig, sofern die
Hoéhenbegrenzung nicht berschritten und offentliche Flachen nicht in Anspruch
genommen werden.

§ 9 Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 6 BauGB
i.V.m. § 51 WHG und
§ 37 SWG

Wasserschutzgebiet

- Der Geltungsbereich liegt innerhalb der Verordnung zur Festsetzung des
Wasserschutzgebiets fiir das Einzugsgebiet der Forderbrunnen des Wasserwerkes
BrunnenstraBBe der Stadt Homburg (Wasserschutzgebietsverordnung Homburg -
BrunnenstralBe) vom 14. Mai 1979, zuletzt geandert durch Verordnung vom 24.
Januar 2006 (Amtsbl. S. 174).

- Das Plangebiet befindet sich in der Schutzzone Il (C 17_IlI_SL). In der weiteren
Schutzzone sind gem. § 3 Abs. 3 WasSchGHomburgV SL alle MaBnahmen verboten,
durch die schadliche Stoffe und Einfliisse auf weite Entfernung Beeintrachtigungen
des Grundwassers hervorrufen kénnen.

,Michelin éstlich der L118", Erbach-Reiskirchen



20.2

21. Hinweise

211

21.2

21.3

Bebauungsplan Nr. 155

Waldabstand

Al

Bei der Errichtung von Gebauden auf waldnahen Grundstiicken ist ein Abstand von
30 Metern zwischen Waldgrenze und AuBenwand des Gebaudes einzuhalten. Die

gleichen Absténde sind bei der Neubegriindung von Wald zu Gebauden einzuhalten.

Durch die Erweiterung bestehender Gebaude diirfen die gemaB Satz 1
einzuhaltenden Abstande nicht verkirzt werden. Die Forstbehérde genehmigt
Ausnahmen von dem gemaB Satz 1 einzuhaltenden Abstand, wenn
der Eigentlimer des zu bebauenden Grundstlicks zugunsten des jeweiligen
Eigentlimers des von der Abstandsunterschreitung betroffenen Grundstiicks eine
Grunddienstbarkeit mit dem Inhalt bestellt, die forstwirtschaftliche Nutzung des
von der Abstandsunterschreitung betroffenen Grundstticks einschlieBlich
samtlicher Einwirkungen durch Baumwurf zu dulden und insoweit auf
Schadensersatzanspriiche aus dem Eigentum zu verzichten und
aufgrund der Standortgegebenheiten, insbesondere der Gelandeausformung, der
Waldstruktur sowie der Windexposition keine erhdhte Baumwurfgefahr besteht.

tlasten

Sind im Plangebiet Altlasten oder altlastenverdéchtige Flachen bekannt oder
ergeben sich bei spateren Bauvorhaben Anhaltspunkte Gber schadliche
Bodenveranderungen, besteht gemal § 2 Abs. 1 Saarlandisches Bodenschutzgesetz
(SBodSchG) die Verpflichtung, das Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz in
seiner Funktion als Untere Bodenschutzbehérde zu informieren.

Schonender Umgang mit Grund und Boden

Gem. §§ Ta Abs. 2 BauGB und § 7 BBodSchG ist bei der ErschlieBung auf einen
sparsamen, schonenden und fachgerechten Umgang mit Boden zu achten. Die
Bodenarbeiten sind nach den einschldgigen Vorschriften der DIN 18915
(,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten”) durchzufiihren. Die
vorhandenen Oberbdden sind abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern und an
den zu begriinenden Freiflichen wieder einzubauen. Uberschiissige Oberbéden sind
an anderer Stelle zu verwerten.

Denkmalschutz

Es gilt die Anzeigepflicht von Bodenfunden und das Veranderungsverbot (§ 16 Abs.
1 und 2 SDSchG) sowie § 28 SDSchG (Ordnungswidrigkeiten).

,Michelin éstlich der L118", Erbach-Reiskirchen
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Starkregen/ Hochwasserschutz

Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass die
Oberflachenabfliisse aufgrund von Starkregenereignissen einem kontrollierten
Abfluss zugefiihrt werden. Den umliegenden Anliegern darf kein zusatzliches Risiko
durch unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfir sind bei der
Oberflachenplanung vorsorglich entsprechende MaBnahmen vorzusehen. Besondere
MaBnahmen zur Abwehr von méglichen Uberflutungen sind wéhrend der
Baudurchfiihrung und bis hin zur endg(ltigen Begriinung und
Grundstlicksgestaltung durch die Grundstiickseigentlimer zu bedenken. Der Grad
der Gefahrdung durch Starkregenereignisse ist im Zuge der Bauausfiihrung anhand
weiterer Daten naher zu untersuchen. GemaB § 5 Abs. 2 WHG ist jede Person im
Rahmen des ihr Méglichen und Zumutbaren verpflichtet, VorsorgemaBnahmen zum
Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen.
Die Kreisstadt Homburg hat 2026 ein Hochwasser- und Starkregenvorsorgekonzept
aufgestellt. GemaB der darin enthaltenen Starkregengefahrenkarte der Kreisstadt
Homburg, Gemarkung Erbach-Reiskirchen ist im Falle eines Starkregenereignisses
hN = 50 mm im Plangebiet mit einer Uberflutung von bis zu einem Meter zu
rechnen.
Die groBraumige Lage ,Berliner StraBe, MichelinstraBe, In den Rohrwiesen” wird im
Hochwasser- und Starkregenvorsorgekonzept wie folgt beschrieben:

. Das Industriegebiet liegt in einem ehemaligen Moorgebiet, wobei

Uberflutungsprobleme bisher nicht fldchendeckend bekannt sind.

Einzelne ansdssige Firmen planen offenbar, ihre Betriebsflachen

zu verkleinern.

HandlungsmaBnahme E-R3.1: Information der anséssigen Firmen (ber

bestehende Gefahrenkarten, damit sie bei Bedarf eigene

ObjektschutzmalBnahmen ergreifen kénnen. Entstehen im Zuge von

Firmenverkleinerungen Freiflachen, sollen diese als dezentrale

Versickerungsfldchen genutzt werden. ”
Fiir die Defizitstelle , Michelin Reifenwerke" (Obj-84) wird folgende Aussage
getroffen:

, Hohe Geféhrdung, Uberflutungstiefe und FlieBgeschwindigkeit kénnen das

Objekt erheblich beeintrachtigen, prioritdre SchutzmalBnahmen erforderlich.

Umfassende ObjektschutzmalSnahmen am Gebdude und der unmittelbaren

Umgebung, z. B. feste Schutzwénde, Retention, gezielte Leitstrukturen,

Schutzkonzept empfehlenswert, prioritire Umsetzung. Ergdnzend kénnen

Nutzungsénderungen, ein Rettungsplan sowie Verhaltensvorsorge zur

Risikominderung beitragen. ”

Erneuerbare Energien

Es sind die zum Zeitpunkt der Antragstellung auf Baugenehmigung oder
Genehmigungsfreistellung bzw. Zulassung jeweils geltenden Vorschriften zur
Installation erneuerbarer Energien zu beachten, welche iiber die Vorgaben dieses
Bebauungsplanes hinausgehen kénnen (siehe auch LBO zu PV-ready-Pflicht, PV auf
Déchern gewerblicher Gebaude, Uberdachung gewerblicher Stellplatze, etc.).

Kampfmittel/ Munitionsfunde

In Bebauungsplanverfahren erfolgen keine Bewertungen des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes mehr zur Gefahr von Bauvorhaben durch
Vorhandensein von Kampfmitteln/ Munitionsfunden. Dies ist im Zuge der weiteren
Detailplanung eigenverantwortlich bei der Fachbehdrde anzufragen oder eine
Klarung durch eine zu beauftragende Fachfirma herbeizufiihren.

Insektenfreundliche Beleuchtung

Beleuchtungen an StraBen und Wegen, AuBenbeleuchtungen baulicher Anlagen und
Grundstlicke sowie beleuchtete oder lichtemittierende Werbeanlagen sollten i.S.d. §
41a BNatSchG technisch und konstruktiv so angebracht, mit Leuchtmitteln versehen
und betrieben werden, dass Tiere und Pflanzen wild lebender Arten vor nachteiligen
Auswirkungen durch Lichtimmissionen geschiitzt sind.

,Michelin éstlich der L118", Erbach-Reiskirchen
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Priifung auf realen Besatz:

Vor der Baufeldfreimachung sind die rlickzubauenden Gebaude- bzw. Gebaudeteile
innen und auBen auf das Vorkommen von Fledermausen und Brutvogeln zu
untersuchen, in Bezug auf die potenziell auf dem Betriebsgelédnde vorkommende
Mauereidechse sind die Gebdudesockel zu den Aktivitatszeiten bei glinstigen
Temperaturbedingungen (ca. 15-25 °C) auf eine Prasenz zu Uberpriifen.

Im Fall von Nachweisen sind in Abstimmung mit der zustandigen
Naturschutzbehdrde geeignete VermeidungsmaBnahmen festzulegen, um
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG
auszuschlieBen.

Die Umsetzung ist durch die selbstverpflichtende Absichtserklarung der Plangeberin
gesichert.

Baumschutzsatzung

Die Satzung zum Schutz von Baumen in der Kreisstadt Homburg vom 26. Februar
2009 ist zu beachten. Vor der Beseitigung oder wesentlichen Beeintrachtigung
vorhandener Baume ist zu priifen, ob diese dem Schutz der Satzung unterliegen.
Erforderliche Ausnahmen oder Befreiungen sowie gegebenenfalls notwendige
Ersatzpflanzungen sind rechtzeitig mit der Kreisstadt Homburg abzustimmen.

Stellplatzeingriinung

Es sind die zum Zeitpunkt der Antragstellung auf Baugenehmigung oder
Genehmigungsfreistellung bzw. Zulassung jeweils geltenden Vorschriften zur
Begriinung von Stellplatzen zu beachten.

[zum aktuellen Zeitpunkt des Bebauungsplanverfahrens gilt gem. § 47 Abs. 7 LBO:
Stellplatzflachen sollen durch Anpflanzungen gestaltet werden. Werden mehr als vier
Stellplatze hergestellt, ist das Baugrundstlick mit standortgerechten Baumen zu
bepflanzen, dabei ist je fiinf Stellplatzen ein Baum auf dem Baugrundstiick zu
pflanzen.]

Normen, Richtlinien

Die Einsicht in die verwendeten Normen, Richtlinien, etc. ist im Rathaus der
Kreisstadt Homburg/Saar, Abteilung 610 Stadtplanung/ Bauordnung mdglich.

,Michelin éstlich der L118", Erbach-Reiskirchen

12



