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1.
Bauplanungsrechtliche
Festsetzung

2. Art der baulichen
Nutzung

2.1 Sonstiges
Sondergebiet - Gebiet
fiir groBflachigen
Einzelhandel

3. MaB der baulichen
Nutzung

3.1 Hohe baulicher
Anlagen

3.2 Grundflachenzahl

4. Bauweise

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

GemaR § 12 Abs. 3a BauGB wird unter Anwendung des § 9 Abs. 2 BauGB festgesetzt,
dass im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu
deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

Siehe Plan.

zuldssig sind: analog § 11 Abs. 3 BauNVO

- Ein Lebensmitteldiscounter inkl. Backshop mit einer Verkaufsflache von max. 960 qm,

- Lagerrdume, Funktions- und Nebenraume, Verwaltungsrdume, Aufenthalts- /
Sozialraume flr Personal,

- Nebenanlagen,

- Stellplatze, auch mit Photovoltaik iiberdacht,

- Einkaufswagenboxen,

- Backvorbereitung,

- Werbeanlagen an der Stétte der Leistung,

- Abfallpresse, Wertstoff- und Abfallbehalter,

- alle sonstigen fir den ordnungsgemaBen Betrieb des Lebensmitteldiscounters
erforderlichen Einrichtungen (z.B. Pfandraume),

- Ladestationen fiir Elektromobile sowie

- Biiro-Flachen fir erganzende Dienstleistungsbetriebe.

Siehe Plan.

MaBgebender oberer Bezugspunkt fiir die maximale Hohe ist die Oberkante der
baulichen und sonstigen Anlagen. Die maximale Gebaudeoberkante wird auf 9,00 m
festgesetzt.

Die Gebéudeoberkante wird definiert durch den hdchstgelegenen Abschluss einer
AuBenwand oder den Schnittpunkt zwischen AuBenwand und Dachhaut (Wandhdhe)
oder den Schnittpunkt zweier geneigter Dachflachen (Firsthéhe).

MaBgebender unterer Bezugspunkt fiir die Angabe der Hohe baulicher Anlagen ist die
Oberkante der Saarbriicker StraBe, gemessen an der straBenseitigen Gebaudemitte.

Fiir technische Aufbauten ist eine Uberschreitung der maximalen Héhe um bis zu 1,50 m
auf einer Grundflache von 100 gm zuléssig.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird analog § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 1 und
Abs. 4 BauNVO auf 1,0 festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von

- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

- baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen.

Als Bauweise wird analog § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise (a)
festgesetzt. Demnach ist eine Grenzbebauung zuldssig.
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§ 12 Abs. 3a BauGB

iV.m. § 9 Abs. 2
BauGB
§ 9 Abs. T Nr. 1

BauGB i.V.m. § 11
BauNVO

§ 11 BauNVO

§ 9 Abs. T Nr. 1
BauGB i.V.m.
§§ 16-21a BauNVO

§ 9Abs. 1 Nr. 1
BauGBiV.m. § 18
BauNVO

§ 9 Abs. T Nr. 1
BauGBiV.m. § 19
BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGBiV.m. § 22
BauNVO



5. Uberbaubare und
nicht Giberbaubare
Grundstiicksflachen

§ 9Abs. 1 Nr. 2
BauGBiV.m. § 23
BauNVO

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplangebiet durch die
Festsetzung von Baulinien und Baugrenzen bestimmt.

Gem. § 23 Abs. 2 BauNVO muss auf der Baulinie gebaut werden. Gem. § 23 Abs. 3
BauNVO durfen Gebaude und Gebaudeteile die Baugrenze nicht Uberschreiten.
Demnach sind die Gebaude innerhalb des im Plan durch Baulinien und Baugrenzen
definierten Standortes zu errichten.

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind untergeordnete Nebenanlagen
und Einrichtungen (§ 14 BauNVO) zulassig, die dem Nutzungszweck der in dem
Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebietes selbst dienen und die seiner
Eigenart nicht widersprechen (z.B. befestigte Zufahrten und Zugénge, Wege sowie alle
sonstigen fiir den ordnungsgemaBen Betrieb des Lebensmittelmarktes erforderlichen
Einrichtungen (z.B. Abfallpresse & -behélter, Einkaufswagenbox)).

Die Ausnahmen des § 14 Abs. 2 BauNVO gelten entsprechend. (siehe erganzend auch
Festsetzung der Flachen flr Stellpldtze und Nebenanlagen analog § 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB)

Das Gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden konnen (z.B. Stellplatze).

6. Flachen fiir
Stellplatze und
Nebenanlagen

Stellplatze und Nebenanlagen sind sowohl innerhalb der Gberbaubaren
Grundsticksflachen als auch in den festgesetzten Flachen fiir Stellplatze und
Nebenanlagen zuléssig. Eine Uberdachung der Stellpldtze mit Photovoltaik-Modulen ist

§ 9Abs. 1 Nr. 4
BauGBiV.m. § 12
BauNVO

zuldssig.

Innerhalb der festgesetzten Flachen flir Stellpldtze und Nebenanlagen sind
Ladestationen fiir Elektromobile und Einkaufswagenboxen als Nebenanlagen sowie
Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen zuldssig.

7. Anschluss an
offentliche
StraBenverkehrsflachen
; hier: Ein- und
Ausfahrtbereiche

Siehe Plan.
Ein- und Ausfahrten sind nur in den daflir vorgesehenen Bereichen zuléssig.

§ 9 Abs. T Nr. 11
BauGB

8. Private Griinflache Siehe Plan. § 9 Abs. 1 Nr. 15

BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 12
BauGB iV.m. § 14
Abs. 2 BauNVO

9. Versorgungsflachen /  Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat (z. B. Trafostation) und /

-anlagen oder der E-Mobilitat dienen, sind innerhalb des Geltungsbereiches des Plangebietes,
auch auBerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, auch soweit fir sie
keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

10. MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von
Boden, Natur und
Landschaft

10.1. Artenschutz: Nach § 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, die
auBerhalb des Waldes und von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten
Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebiische und andere Gehdlze in der Zeit
vom 1. Mérz bis zum 30. September abzuschneiden, zu roden oder auf den Stock zu
setzen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB
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10.2. Bodenpflege: Flichen auBerhalb des Baufensters, die nicht als Stellplatze, Zufahrten
oder Wege benétigt werden, sind unversiegelt zu belassen und vegetativ anzulegen.
Diese Fléchen sind mit gebietseinheimischen Saatgutmischungen oder Gehélzen (Baume
und Straucher) zu bepflanzen.

Bei Gehdlzen ist die regionale Herkunft , Westdeutsches Bergland und
Oberrheingraben” (Region 4) nach dem , Leitfaden zur Verwendung gebietseigener
Gehdlze" (BMU, Januar 2012) sicherzustellen. Bei Saatgutmischungen ist darauf zu
achten, dass es sich um zertifiziertes Regio-Saatqut aus dem Ursprungsgebiet
.Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland” (UG 9) bzw. ,Rheinisches Bergland” (UG
7) handelt.

GroBflachig mit Steinen bedeckte Flachen, auf denen Pflanzen nicht oder nur in geringer
Zahl vorkommen (Schottergarten), sind nicht zulassig. Wasserdichte oder nicht
durchwurzelbare Materialien (z. B. Folien, Vlies) sind nur zur Anlage von dauerhaft mit
Wasser gefiillten Flachen zuldssig. Mineralische Splitabdeckungen ohne zusatzliches
Vlies und Folie, die sich z. B. Trockenresistenten und insektenfreundlichen Beeten oder
Gartenanlagen unterordnen, sind erlaubt.

10.3. Nisthilfen: Es sind mind. zwei Nisthilfen fir Gebaudebriter (Vogel / Fledermause) zu
installieren, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Dies kann
beispielsweise in Form von Hohlenbr(iterkasten oder konstruktiv durch Einbausteine, in
der Fassade erfolgen.

10.4. Insektenfreundliche Beleuchtung: Beleuchtungen an StraBen und Wegen,
AuBenbeleuchtungen baulicher Anlagen und Grundstiicke sowie beleuchtete oder
lichtemittierende Werbeanlagen sind i.S.d. § 41a BNatSchG technisch und konstruktiv so
anzubringen, mit Leuchtmitteln zu versehen und so zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen
wild lebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen geschiitzt

sind.
11. Nutzung Bei der Errichtung von Gebauden sind bauliche MaBnahmen fiir den Einsatz von §9Abs. 1Nr.23b
erneuerbarer Energien  emeuerbarer Energien (insbesondere solare Strahlungsenergie) vorzusehen. Hierbei BauGB
handelt es sich u.a. um Leitungsstrange, Schachte, ggf. auch statische Aufwendungen im
Dachbereich.
12. Anpflanzung von §9Abs. 1Nr.254a
Baumen, Strauchern BauGB
und sonstigen
Bepflanzungen
12.1. Die Stellplatze sind zu begriinen. Je 10 Stellplatze ist bei Neuerrichtung mindestens 1
hochstammiger Laubbaum zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu
pflegen.
Der bereits bestehende Baumbestand im Bereich der Stellplatze kann auf die Zahl der
anzupflanzenden Stellplatzbegriinung angerechnet werden.
12.2. Pflanzliste fiir Gehélzpflanzungen:

Heister, 2xv., 0.B., 150-200 cm

- Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)

- Feld-Ahorn (Acer campestre)

- GroBlaubige Mehlbeere (Sorbus aria)

- Silberlinde (Tilia tomentosa)

- Spitz-Ahorn (Acer planaoides)

- Winter-Linde / Amerikanische Stadtlinde (Tilia cortada)
- Vogel-Kirsche (Prunus avium)

Aus klimatischen Grlinden wird empfohlen, bei Pflanzungen die trocken- /
hitzetoleranten Sorten zu verwenden.
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12.3.

12.4.

13. Grenze des
raumlichen
Geltungsbereiches

14.
Abwasserbeseitigung

15. Ortliche

Bauvorschriften

15.1.

15.2.

15.3.

16. Hinweise

16.1.

16.2.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Bei allen Baumpflanzungen sind die Empfehlungen der FLL (Empfehlungen fir
Baumpflanzungen, Teil 1 - Planung, Pflanzarbeiten, Pflege, 2. Ausgabe 2015, Teil 2
Standortvorbereitungen fiir Neupflanzungen, Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung,
Bauweisen und Substrate, 2. Ausgabe 2010 sowie die Giitebestimmungen fir
Baumschulpflanzen) ebenso wie die einschldgigen DIN Normen (DIN 18916 -
Vegetationstechnik im Landschaftsbau, Pflanzen und Pflanzarbeiten) zu beachten.

Flachdacher und Décher neu zu errichtender Gebaude mit einer Neigung von bis zu 15 °
sind mit einer durchwurzelbaren Mindestsubstratschicht mindestens extensiv zu
begriinen.

Dies gilt nicht fiir die durch notwendige technische Anlagen (z. B. Liiftungsanlage), oder
nutzbare Freibereiche auf den Dachern in Anspruch genommenen Flachen -
ausgenommen Anlagen zur Erzeugung von Energie aus solarer Strahlung.

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans , Erweiterung
Netto-Markt Saarbriicker StraBe” ist in der Planzeichnung festgesetzt.

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Misch-System.
Die konkretisierten Planungen / Detailplanungen mUssen rechtzeitig vor der
Bauausfuhrung mit den Versorgungstragern abgestimmt werden.

Werbeanlagen:

- Werbeanlagen kénnen entweder am Gebéude befestigt werden oder sind als
freistehende Werbeanlagen zuléssig.

- Werbeanlagen an Gebauden sind ausschlieBlich bis zur maximalen
Gebdudeoberkante zulassig. Auf Dachflachen sind Werbeanlagen unzuldssig.

- Freistehende Werbeanlagen (z.B. Werbetafeln, Werbefahne) dirfen in ihrer Hohe die
maximale Gebdudeoberkante nicht Uberschreiten.

- Unzuldssig sind blinkende Leuchtreklamen sowie zeitweise und sich standig
bewegende Werbeanlagen.

Einfriedungen:
- Innerhalb des Plangebietes sind Einfriedungen (Zaune, Hecken, etc.) bis zu einer
Gesamthohe von 2,00 m zuldssig.

Sonstiges:
- Offentlich einsehbare Stellflachen oder Einhausungen fiir Miill- und Abfallbehalter
sind mit hochwachsenden oder rankenden Gehdlzen wirksam einzugriinen.

Bodenschutz

- Gem. §§ 1a Abs. 2 BauGB und § 7 BBodSchG ist bei der ErschlieBung auf einen
sparsamen, schonenden und fachgerechten Umgang mit Boden zu achten. Die
Bodenarbeiten sind nach den einschldgigen Vorschriften der DIN 18915
(,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten”) durchzufiihren. Die
vorhandenen Oberbdden sind abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern und an den
zu begriinenden Freiflachen wieder einzubauen. Uberschiissige Oberbdden sind an
anderer Stelle zu verwerten.

Denkmalschutz

- Baudenkmaler und Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstand von der
Planung nicht betroffen. Auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden, das
Veranderungsverbot (§ 16 Abs. 1 und 2 SDschG) und § 28 SDSchG
(Ordnungswidrigkeiten) wird hingewiesen.
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§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. §§ 49-54
Saarlandisches
Wassergesetz

§ 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 85 Abs. 4
LBO



16.3.

16.4.

16.5.

16.6.

16.7.

16.8.
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Altlasten

- Sind im Plangebiet Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen bekannt oder ergeben
sich bei spateren Bauvorhaben Anhaltspunkte tber schadliche Bodenveranderungen,
besteht gemaB § 2 Abs. 1 Saarléndisches Bodenschutzgesetz (SBodSchG) die
Verpflichtung, das Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz in seiner Funktion als
Untere Bodenschutzbehorde zu informieren.

Starkregen

- GemdB dem Vorsorgekonzept Starkregen und Hochwasser der Kreisstadt Homburg ist
das Gebiet bei Starkregen von Uberflutungen betroffen (maximale Uberflutungstiefe
0,05 bis 0,50 m).

- Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass die
Oberflachenabfliisse aufgrund von Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss
zugefihrt werden. Den umliegenden Anliegern darf kein zusatzliches Risiko durch
unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfiir sind bei der Oberflachenplanung
vorsorglich entsprechende MaBnahmen vorzusehen. Besondere MaBnahmen zur
Abwehr von méglichen Uberflutungen sind wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin
zur endg(ltigen Begriinung und Grundstiicksgestaltung durch die
Grundstiickseigentlimer zu bedenken. Der Grad der Gefdhrdung durch
Starkregenereignisse ist im Zuge der Bauausfiihrung anhand weiterer Daten naher zu
untersuchen. GemaB § 5 Abs. 2 WHG ist jede Person im Rahmen des ihr Méglichen
und Zumutbaren verpflichtet, VorsorgemaBnahmen zum Schutz vor nachteiligen
Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen.

Photovoltaik

- Es sind zum Zeitpunkt der Antragstellung auf Baugenehmigung oder
Genehmigungsfreistellung jeweils geltenden Vorschriften zur Installation erneuerbarer
Energien zu beachten, welche iiber die Vorgaben dieses Bebauungsplanes
hinausgehen konnen.

Kampfmittel

- Seit dem 30.06.2022 erfolgen in Bebauungsplanverfahren keine Bewertungen des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes mehr zur Gefahr von Bauvorhaben durch
Vorhandensein von Kampfmitteln / Munitionsfunden. Dies ist im Zuge der weiteren
Detailplanung eigenverantwortlich bei der Fachbehérde anzufragen oder eine Klarung
durch eine zu beauftragende Fachfirma herbeizufiihren.

Uberpriifung auf realen Besatz

Vor Durchfiihrung von Rodungsarbeiten oder anderen MaBnahmen zur
Baufeldfreimachung sollte eine Ubersichtsbegehung zur Erfassung der Reptilien
durchgefiihrt werden. Je nach Ergebnis sollten in Abstimmung mit der zustandigen
Naturschutzbehorde weiterfiihrende MaBnahmen zur Vermeidung, CEF- oder
UmsiedlungsmaBnahmen durchgefiihrt werden.

Normen, Richtlinien
- Die Einsicht in die Normen, Richtlinien ist in der Abteilung , Stadtplanung/
Bauordnung” der Kreisstadt Homburg/Saar méglich.
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