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1 VORBEMERKUNGEN / ZIEL DER PLANUNG

Vorbemerkungen

Der Rat der Kreisstadt Homburg hat in seiner Sitzung am 29.04.2010 die Aufstel-
lung des Bebauungsplans ,Westlich des Forums, Teilbereich 1“ beschlossen. In-
nerhalb dieses rund 29 ha grof3en Geltungsbereiches, der teilweise bereits ge-
werblich bzw. als Mischgebiet genutzt wird, in grofen Teilen aber brach liegt, soll
ein neues Stadtquartier (,COEUR") entwickelt werden. Der 1. Teilbereich spart
die Bestandsgebiete an der Beedener Stral3e und Entenmubhlstral3e aus. Teilbe-
reich 1 umfasst eine Flache von rund 19 ha.

Aufgrund der GrofRe und Historie des Plangebietes ergeben sich fiir Teilbereiche
des Geltungsbereiches unterschiedlich restriktive Anforderungen an die Planung.
Aus diesem Grund wurde im Laufe des Planungsprozesses entschieden, den
Bebauungsplan in getrennten Bauabschnitten zur Satzung zu bringen, um die
Stadtentwicklung in den weniger restriktiven Teilbereichen bereits voranzutrei-
ben.

Die Uberplanung der Gesamtflache wurde im Laufe des Verfahrens daher in Ab-
hangigkeit von den jeweiligen Rahmenbedingungen in folgende Bauabschnitte
gegliedert (eine Ubersicht der Geltungsbereichsabgrenzungen der einzelnen
Bauabschnitte ist der untenstehenden Zeichnung zu entnehmen):

* Der 1. Bauabschnitt beinhaltet als Teilflachen im Wesentlichen das Gewerbe-
gebiet an der Entenmihistrale und das urbane Gebiet, das an die Stralle Am
Forum angrenzt. Die Flachennutzungsplanteilanderung fir diesen Bereich ist
bereits rechtswirksam. Ein Entwurf fur die Beteiligung nach § 3 (2) und 4 (2)
BauGB wird derzeit vorbereitet.

* Der 2. Bauabschnitt umfasst den Schwerpunkt des Gesamtgebietes zwischen
Beeder Stral’e und Stralle Am Stadtbad mit einer Flache von rund 13 ha. Das
Verfahren der Flachennutzungsplanteilanderung wird in absehbarer Zeit ab-
geschlossen werden. Ein Entwurf fur die Beteiligung nach § 3 (2) und 4 (2)
BauGB wird derzeit vorbereitet.

+ Aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes fur den 2. Bauabschnitt wird
nun eine Flache von rund 1 ha ausgegliedert. Diese wird von nun an als vor-
habenbezogener Bebauungsplan im Verfahren gemaf} § 13a BauGB weiter-
gefuhrt.

Dieser Verfahrenswahl geht eine Vorprifung des Einzelfalls nach § 7 i.V.m
Anlage 1 Nr. 18.8 und 18.6.2 (EKZ < 5.000 gm) und Anlage 3 UVPG voraus.
Ergebnis der Vorprifung des Einzelfalles (siehe Anhang 1) ist, dass keine er-
heblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Gem. § 13a Abs.
1 Satz 2 Nr. 2 BauGB besteht keine UVP-Pflicht fur die Planung.

Mit der Bearbeitung des Bebauungsplanes wurde die agstaUMWELT GmbH,
Haldenweg 24, 66333 Volklingen beauftragt.

Fur die Belange Larm, Altlasten und Verkehr, Siedlungswasserwirtschaft, Einzel-
handelsvertraglichkeit, etc. wurden in Zuge der Planaufstellung des Gesamt-Gel-
tungsbereiches Fachgutachten erstellt, deren Ergebnisse in die Planung mitein-
geflossen sind (s.u.), sofern sie fur den vorliegend Uberplanten Geltungsbereich




Kreisstadt Homburg

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Lebensmitteleinzelhandel COEUR*

Ziele und Zwecke/
Planungserfordernis

Verfahren

relevant sind. Ebenfalls fanden umfangreiche Abstimmungen mit den Fachbehor-
den (LUA, EVS, Stadtwerke, etc.) zu den betreffenden Themenbereichen statt.
Die Gutachten sind vereinzelt an den gesamten Geltungsbereich adressiert, da
der gesamte Teilbereich 1 betrachtet wird, und nicht in Bauabschnitte unterschie-
den wird. Im Rahmen der vorliegenden Begrindung werden daher die hier rele-
vanten Inhalte wiedergegeben.

Die Gebaude und Anlagen der ehemaligen industriellen Vornutzung wurden im
hier Uberplanten Bereich bereits zuriickgebaut. Die Vorgaben des planbegleitend
erstellten Sanierungsplans nach §13 BBodSchG wurden hierbei berticksichtigt.

Ubersicht Bebauungspiéine
“Westlich orums”

=N S ~ :
7/ Y~/ et / [ M 1 : 2500 {im Original) 1 I
/ / / - ~d / / ¢ ~ /

Quells Kartengrundiags: LVGL, Stand November 2022

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches sollen stadtebaulich neu geordnet
werden. Die Altlastensituation soll bewaltigt werden und ein erheblicher stadte-
baulicher Missstand, der viele Jahre Bestand hatte, wird behoben. Vorgesehen
ist das Vorhaben eines Einzelhandelsmarktes als Teil des Gesamtkonzeptes fir
das Quartier COEUR. Das Vorhaben fugt sich in das geplante Umfeld des Quar-
tiers und die umgebende Mischnutzung sowie benachbarte gewerbliche Nutzung
ein.

Der Weg eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde gewahlt, weil fir
das bereits im Rahmen der Planung fir den 2. BA angedachte Sondergebiet
(groB¥flachiger Einzelhandel) zwischenzeitlich ein konkretes Vorhaben besteht.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die geplante Nachnutzung der
Brachflache, fir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Areals zu schaf-
fen und fur das konkrete Vorhaben zu schaffen ist die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes erforderlich.

Die frihzeitigen Beteiligungsschritte sowie die Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange und der Nachbargemeinden wurden fir das Gesamtgebiet (,Teilbereich
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Rechtliche Grundlagen

1%) bereits durchgeflihrt. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Lebensmitte-
leinzelhandel COEUR" wird nun im beschleunigten Verfahren (ohne Umweltbe-
richt) weitergefuhrt. Im Vorfeld wurde eine Vorprufung des Einzelfalls nach An-
lage 3 UVPG durchgefiihrt, die zum Ergebnis hatte, dass keine UVP-Pflicht fir
die Planung des Vorhabens besteht.

Die Verfahrensvermerke sind der Planzeichnung des Bebauungsplanes zu ent-
nehmen.

Wie auch die Planunterlagen selbst im Laufe des Bauleitplanverfahrens durch
Aufkommen neuer Erkenntnisse (Gutachten, Stellungnahmen der Offentlichkeit
und der Behorden, Grundstucksverfugbarkeiten, Abwagung unterschiedlicher
Belange etc.) einem stetigen Anpassungsprozess unterworfen sind, muissen
auch die planbegleitend erstellten Gutachten sich z.T. an andernde Planungspa-
rameter anpassen. Aus diesem Grund fand auch vorliegend eine stetige dem
Planungsprozess entsprechende Anpassung der Unterlagen statt.

Den Festsetzungen und dem Verfahren des Bebauungsplanes liegen im Wesent-
lichen die auf dem Plan verzeichneten Rechtsgrundlagen zugrunde.
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2 VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN

Vorhabentréger Der Vorhabentrager ist die Firma GEG-004 GmbH, Bietersbergsweg 99, 66538
Neunkirchen. Die GEG-004 wird die Kosten fir die Bauleitplanung und fiir die
erforderlichen Gutachten tragen, die Flache herrichten und die Erschlieungs-
stral3e einschlieflilich Stralleneinmiindung in die Beeder Stralte herstellen.

Rechtsnachfolger wird die Wasgau Immobilien GmbH, Blocksbergstralle 183
66955 Pirmasens, sein. Sie wird das Gebaude und die Aul3enanlagen errichten
und den Markt betreiben. Naheres regelt der Durchfihrungsvertrag.

Durchfiihrungsvertrag  Der Durchfuhrungsvertrag wird zwischen der Kreisstadt Homburg und dem Vor-
habentrager vor Satzungsbeschluss geschlossen.

Der folgende Auszug zeigt den Lageplan aus dem Vorhaben- und ErschlieRungs-
plan:

Quelle: AKPlanung, 2026 Rieschweiler

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes. Er enthalt eine konkrete Vorhabenbeschreibung.
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3 UBERGEORDNETE PLANUNGEN

LEP Umwelt

LEP Siedlung

Einzelhandelskonzept

Der Landesentwicklungsplan — Teilabschnitt Umwelt vom 13. Juli 2004 legt fir
den Bereich des Geltungsbereiches kein Ziel der Raumordnung fest. Ein festge-
legtes Gewerbliches Vorranggebiet befindet sich in der Nachbarschaft, wird aber
von der Planung nicht tangiert.

Der Landesentwicklungsplan — Teilabschnitt Siedlung vom 04. Juli 2006 ist am
13.07.2016 auller Kraft getreten. Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung
gelten jedoch bis zum Wirksamwerden eines neuen Landesentwicklungsplanes
weiter.

Hinsichtlich des Themenfeldes Einzelhandel formuliert der LEPSiedlung insbe-
sondere die Ziele (42) Konzentrationsgebot, (44) Kongruenzgebot, (45) Beein-
trachtigungsverbot und (46) stadtebauliches Integrationsgebot.

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Kreisstadt Homburg', dass vom
Stadtrat am 13.12.2025 beschlossen wurde, betrachtet ebenso wie die nachfol-
gend genannte Standortanalyse (s.u.) diese landesplanerischen Vorgaben und
nimmt speziell auf die Entwicklungen des Projektes ,COEUR"* Bezug.

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept definiert fir den Bereich des ,Neben-
zentrums Rathaus” einen zentralen Versorgungsbereich, der neben dem FMZ
Saarbrucker-Strae, und dem Solitarstandort Netto Saarbricker-Stralle, das
Verwaltungszentrum mit Rathaus und Landratsamt sowie die Nahversorgung flr
den Bereich Coeur umfasst.

Es gilt die Homburger Sortimentsliste, die im Einzelhandels- und Zentrenkonzept
(s.0.) definiert wird. Im Einzelhandels- und Zentrenkonzept heildt es ,Grol3fla-
chige Einzelhandelsbetriebe im Sinne von §11 Abs.3 BauNVO mit zentrenrele-
vanten Kernsortimenten sollen primér und ohne Einschrdnkung in den zentralen
Versorgungsbereichen Innenstadt Homburg und den zentralen Versorgungsbe-
reichen Stadftteilzentren Erbach, Kirrberg sowie Nebenzentrum Rathaus ansés-
sig sein.”

' Vgl. Markt und Standort Beratungsgesellschaft mbH, Aktualisierung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts fir die
Kreis- und Universitatsstadt Homburg, Dezember 2025
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ACTION

© GeoBasis-DE / BXG 2026
Markt und Standort Beratungsgese llschaft mbd, Erlangen

Abbildung: aus Markt und Standort Beratungsgesellschaft mbH, Aktualisierung des Einzelhandels-
und Zentrenkonzepts fiir die Kreis- und Universitatsstadt Homburg, Dezember 2025; hier: Abgren-
zung Nebenzentrum Rathaus

Im Einzelhandels- und Zentrenkonzept? heildt es weiter: ,Die stéddtebauliche In-
tegration des neuen Nebenzentrums ergibt aus der Lage in der Kernstadt, der
rdumlichen Ndhe zur Innenstadt sowie insbesondere zu den geplanten Wohnge-
bieten auf dem ehemaligen DSD-Gelédnde. Damit ist hier eine verbrauchernahe
Versorgung des Gebietes gewéhrleistet. Durch die Einbindung in die neuen
Wohngebiete und die bestehenden Wohngebiete nérdlich der Saarbriickener
Stral3e ist die Siedlungsintegration gewéhrleistet. Die Néhe zur Innenstadt er-
mdéglicht den funktionalen Austausch der beiden zentralen Versorgungsgebiete.
Das Verwaltungszentrum mit Rathaus und Landratsamt trégt zu einer Vielfalt der
Versorgungsfunktion bei.

Aus landesplanerischer Sicht wird durch die Ausweisung des zentralen Versor-
gungsbereiches Nebenzentrum Rathaus im Siedlungszusammenhang und dem
entsprechenden Beschluss des Rates der Stadt Homburg das Integrationsgebot
erfillt. Das Nebenzentrum verfligt heute schon lber eine hohe Mantelbevélke-
rung, die durch das geplante Wohnungsbauprojekt Coeur erheblich ausgeweitet
wird. Auch ist eine zentrale Funktion des Nebenzentrums durch die Anziehungs-
kraft der vorhandenen und geplanten Mérkte und vor allem durch das Verwal-
tungszentrum Rathaus und Landratsamt gesichert.”

2

Ebenda.
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FNP/LP

Landschaftsplan

Informelle Planungen

Auch die planbegleitend erstellte Auswirkungsanalyse zur Einzelhandelsvertrag-
lichkeit> kommt zu einem positiven Ergebnis: ,Es sind keine negativen, stédte-
baulichen Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche oder die beste-
henden Versorgungsstandorte bei der geplanten Ansiedlung des Supermarktes
mit 2.400 gqm Verkaufsflache im Zusammenhang mit dem Coeur-Projekt zu er-
warten. Das Projekt ist in seiner geplanten Gré3enordnung und seiner Standort-
lage als stadtebaulich vertraglich zu werten. Aus gutachterlicher Sicht kann das
Vorhaben mit den Zielen der Landes- und Regionalplanung und den Vorgaben
des §11 Abs.3 BauNVO in Einklang gebracht werden.

Naheres ist dem entsprechenden Gutachten in den Anlagen zu entnehmen.

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Homburg vom
20.05.1981 ist der Geltungsbereich als gewerbliche Bauflache dargestellt. Der
Flachennutzungsplan wird parallel fir den 2. Bauabschnitt gedndert. Der gean-
derte Flachennutzungsplan wird fur den Bereich des Einzelhandelsmarktes eine
Sonderbauflache ,Grofflachiger Lebensmitteleinzelhandel darstellen. Aufgrund
der Zweckbestimmung des im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetz-
ten Baugebietes, wird der Bebauungsplan aus den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes entwickelt sein.

Im Landschaftsplan der Kreisstadt (Stand 2002) wird von einer baulichen Nut-
zung des Gelandes ausgegangen.

Im Stadtebaulichen Entwicklungskonzept* sind keine Inhalte enthalten, die dem
Vorhaben entgegenstehen.

Der Saar-Pfalz-Kreis hat ein Kreisentwicklungskonzept aufgestellt. Unter ande-
rem formuliert das Konzept das Thema Innenentwicklung als wichtiges Ziel. Dem
wird die Planung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes durch Wiedernutz-
barmachung einer Brachflache gerecht. Ein erklartes Ziel ist ferner die Verkehrs-
vermeidung. Zwar lasst sich die Entstehung von Verkehr als Folge der neuen
Nutzungen nicht verhindern. Das Nebeneinander von Arbeitsplatzen und Wohn-
raum im Quartier ,COEUR" bietet jedoch gute Voraussetzungen, zur Verkehrs-
vermeidung beizutragen.

4 PLANGEBIET

Lage im Raum

Das Plangebiet liegt im Sidwesten der Kreisstadt Homburg im Stadtteil Homburg
in unmittelbarer Nahe zur Innenstadt und an der Grenze zum Stadtteil Beeden.
Im direkten Umfeld norddstlich der ehemals gewerblich-industriell genutzten FIa-
che befinden sich das Rathaus und die Kreisverwaltung des Saar-Pfalzkreises.
Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

= Beeder Strale (Nordwesten)

= Benachbarter Bebauungsplan ,Westlich des Forums, Teilbereich 1, 2. BA*

8 Vgl. Markt und Standort Beratungsgesellschaft mbH, Standort-, Bedarfs- sowie Auswirkungsanalyse flir die Ansiedlung
von Nahversorgungsbetrieben auf Coeur-Areal in Homburg (ehemaliges DSD-Gelande), August 2024
4 Vgl. ISOPLAN/FIRU, Stadtumbau West, Stadtebauliches Entwicklungskonzept fiir die Kreisstadt Homburg, Saarbriicken

2007
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Erreichbarkeit

Bestandssituation

Umfeldnutzungen

ABSP

Schutzobjekte/-gebiete

LAPRO

(Nordosten und Siidosten)
= Nachbargrundstiick an der Beeder StralRe (Stdwesten)

Die Umgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung des Bebauungs-
planes zu entnehmen.

Der Zuschnitt des Geltungsbereichs umfasst eine Flache von rund 1 ha.

Die aulere VerkehrserschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Beeder
Stralde im Nordwesten sowie eine von der Beeder Stralle abgehende Planstral3e
im Nordosten. Uber die nahegelegene ,Saarbriicker Strake*“ erfolgt der tiberregi-
onale Anschluss an die Bundesautobahn A8 Richtung Saarlouis/Zweibriicken
nach rund 4,7 km. Uber die B 423 (,Bexbacher StraRe®) erfolgt der Anschluss an
die A6 Richtung Kaiserslautern/Saarbriicken nach rund 4 km.

Die Kreisstadt Homburg verfiigt Gber ein Radwegekonzept, das bei der Planung
zu bertcksichtigen sein wird.

Der Bereich des ehemaligen DSD-Gelandes wurde bis Ende der 90er Jahre ge-
werblich-industriell genutzt. Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des 2.
BA und des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden groRtenteils von
ehemaligen gewerblich-industriell genutzten Freiflachen dominiert. Der alte Ge-
baudebestand wurde zwischenzeitlich abgerissen.

AulRerhalb des Geltungsbereiches grenzt auf der Nordostseite der Geltungsbe-
reich des 2. BA und dahinter der des 1. BA sowie das Forum mit dem mehrge-
schossigen Gebaudekomplex des Rathauses und der Kreisverwaltung an. Weiter
nordlich bzw. Nordwestlich des Plangebietes befindet sich die Saarbriicker
Stralde sowie direkt an das Vorhabengrundstiick angrenzend die Beeder Stral3e,
an deren sich unterschiedlich grol3e Gewerbebetriebe sowie Wohnnutzungen als
klassische Mischgebiete kombinieren. Weiter sudlich befinden sich an der Stralle
,Am Stadtbad“ grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe. In etwas gréfierem Abstand
befinden sich weiter sudwestlich industriell genutzten Flachen.

Weiter sldlich, auRerhalb des Geltungsbereiches und nicht nahe angrenzend ist
im Arten- und Biotopschutzprogramm des Saarlandes (ABSP) die Flache einer
Feuchtbrache erfasst, die biotopkartiert ist. Zwischen dieser Flache und dem
Plangebiet liegen gewerblich genutzte Flachen. Von einer Betroffenheit ist nicht
auszugehen.

Hoéherwertige Biotopstrukturen oder gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 22
SNG sind auf dem Gelande oder unmittelbar daran angrenzend nicht vorhanden.
Schutzgebiete gem. §§ 16 bis 19 SNG sind im naheren Umfeld des Geltungsbe-
reiches nicht vorhanden.

Fir das Plangebiet selbst oder unmittelbar daran angrenzende Flachen enthalt
das ABSP keine Zielaussagen. FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete, Landschafts-
schutzgebiete, Wasserschutzgebiete oder Uberschwemmungsgebiete sind im
Bereich des Plangebietes oder unmittelbar daran angrenzend nicht vorhanden.
Das nachstgelegene Wasserschutzgebiet befindet sich weiter westlich der Bee-
der Stral3e.

Das Landschaftsprogramm trifft keine Aussagen zum Plangebiet.
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Topographie

Eigentumsverhéltnisse

Geologie / Hydrologie

Altlasten

Stérfallbetriebe

Das Plangebiet ist weitgehend eben. Nach Rickbau der ehemaligen DSD-Ge-
baude wurde die Flache planiert und vermessen. Die Bestandshéhe im Bereich
der Anbindung der geplanten Erschlielungsstralie an die Beeder Stral3e liegt bei
NN 233,90m. Die klnftige Oberkante der fertigen Fulibodenoberflache (OKFB)
des Lebensmittelmarktes liegt bei NN 233,40 m. Die kunftige Hohe der Erschlie-
Rungsstralie im Bereich der Ein & Ausfahrt auf das Betriebsgelande liegt bei NN
232,90 m.

Das Plangebiet ist in Privatbesitz des Vorhabentragers (s.o.).

Das Saarland gehért geologisch gesehen zu einem permokarbonischen Becken.
Im mittleren Landesteil sind die Karbonablagerungen zu einem Sattel aufgewdlbt.
Sidlich dieses Sattels erstreckt sich von Homburg Uber Saarbriicken und von
dort entlang der Saarschiene bis nach Saarlouis, ein Buntsandsteingebiet. Im
Bereich Homburg wird der Untergrund aus mittleren Buntsandsteinen gebildet.
Der mittlere Buntsandstein bildet im Bereich der Stadt Homburg einen ergiebigen
Grundwasserleiter.

Nach aktuellem Grundwassermonitoring liegt der Grundwasserstand bei etwa 5
bis 6 m u. GOK.

Die Abstromung erfolgt von Nord bzw. von Nordosten mit 1 % Gefalle zum Vor-
fluter, dem Erbach.®

Im Plangebiet des 2. BA wurden aufgrund vorhandener Altlasten Bodenuntersu-
chungen sowie ein Sanierungsplan erstellt. Der Sanierungsplan wurde vom Lan-
desamt fur Umwelt und Arbeitsschutz (LUA) am 16.03.2023 fiir verbindlich er-
klart. Im Rahmen der vorliegenden Planung wurde seitens des Blros GEOlogik
Wilbers & Oeder GmbH, dass flr die Sanierung des Gesamtgelandes zustandig
ist, eine gutachterliche Stellungnahme zum Stand der Sanierung im Bereich des-
vorliegenden Bebauungsplan erstellt, die den Planunterlagen als Anlage beige-
fugt ist. Vorgesehen ist es vor Satzungsbeschluss eine Freigabeerklarung durch
das LUA zu erhalten, die die Unbedenklichkeit des Vorhabens mit den Zielen des
Sanierungsplans und der Verbindlichkeitserklarung attestiert.

Unter Bezugnahme des saarlandischen Uberwachungsprogramms (Stand Juli
2022) befinden sich innerhalb der Stadt Homburg zwei Storfallbetriebe, die sich
jedoch weit aulRerhalb der Wirkungsrelevanz befinden.

5

HPC AG - Bericht Uiber die Orientierende Altlastenuntersuchung auf dem ehemaligen DSD-Gelande in Homburg/ Saar,

2004/2016/2018
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5 PLANUNGSKONZEPTION

Die Konzeption fur das neue Stadtquartier basiert auf dem Planungsziel, ein ins-
gesamt gemischtgenutztes Stadtquartier entstehen zu lassen, welches der Nahe
zum Stadtzentrum gerecht wird und die umliegenden bzw. innerhalb des Gel-
tungsbereiches liegenden Bestandsnutzungen als auch die vorherrschenden
Restriktionen bertcksichtigt. Die Planungskonzeption umfasst sowohl den ,1.
BA® als auch den “2. BA® (einschlief3lich BP ,Lebensmitteleinzelhandel COEUR")
und wird als Gesamtkonzeptionen beiden Bauabschnitten zugrunde gelegt. Der
Nutzungsmix, fir den im wesentlichen Urbane Gebiete und Gewerbegebiete (teil-
weise mit eingeschrankter Nutzung) festgesetzt werden, soll sowohl der Schaf-
fung von zentral gelegenem Wohnraum als auch Arbeitsplatzen dienen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Lebensmitteleinzelhandel COEUR®
schafft die planungsrechtliche Voraussetzung fir die Realisierung eine grofifla-
chigen Lebensmittelmarktes am Standort an der Beeder Strale. Das Gebdude
wird im Nordosten der Uberplanten Flache vorgesehen. Die Zufahrt zum Grund-
stick erfolgt von der Planstrale im Nordosten des Geltungsbereiches. Stellplatze
werden sudlich des Gebaudes und auf der Nordostseite angeordnet. Die Stell-
platze, die an der Nordost- und Sidostseite des Gebaudes angeordnet werden,
werden mit hochstdmmigen Laubbdumen bepflanzt.

Die fertige Gebaudehohe liegt ca. bei 6,50 m (Attika) in Teilbereichen ca. bei 7,00
m. Die Ver- und Entsorgung des Lebensmittelmarktes erfolgt Gber die bestehen-
den Medien in der Beeder Stralle (Strom, Wasser, Telekommunikation). Das an-
fallende Schmutzwasser wird nach Vorbehandlung tber einen Fettabscheider in
die offentliche Abwasseranlage der Beeder Stralle eingeleitet. Das Nieder-
schlagswasser wird gemal gesonderter Fachplanung vor Ort zurlickgehalten,
verdunstet und vorbehandelt; ein Notuberlauf erfolgt in die Kanalisation der Bee-
der StralRe. Eine Trafostation zur Versorgung mit Elektrizitat, wird im Norden des
Plangebietes, angegliedert an die Stellplatzflachen errichtet.

Sowohl eine Dachbegrinung als auch eine Photovoltaikanlage werden auf der
Dachflache des Gebaudes vorgesehen. Die Anlieferung des Marktes ist auf der
Nordwestseite des Gebaudes angeordnet, wobei auch die Zufahrt zur Anliefe-
rung von der Planstrale aus erfolgt. Auf der Seite der Anlieferungsrampe, ist
ebenso die Verortung des anlagenbedingten Mullsammelplatzes (PET Mulde,
Schneckenverdichter) vorgesehen.

Das Vorhabengrundstlick (Geldnde des Lebensmittelmarktes) hat eine GroRRe
von ca. 8000 m2. Die Grundflache, die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dar-
gestellt ist, betragt rund 3.300 gm. Zusammen mit den Stellplatzflachen und der
internen ErschlieBung ergebt sich ein Anteil baulich genutzter Flachen am Grund-
stlick von etwas Uber 92 %. Die restlichen Flachen bleiben unversiegelt und wer-
den begrint.

Eine detailliertere Beschreibung ist der Anlage zum Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan zu entnehmen.
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Auszug aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, AKPlanung, Rieschweiler, 2026

Der Standort und sein Umfeld sind durch eine Reihe von Rahmenbedingungen
bestimmt, die bei der Planungskonzeption Berlcksichtigung finden missen, an
dieser Stelle aber nur insoweit zusammengefasst und wiedergegeben werden,
als die Themen relevant fir den vorliegenden Geltungsbereich und das Vorhaben
sind:

Verkehr / Gerauschimmissionen

Im von der SGS-TUV Saar GmbH erstellten Schallschutzgutachten wurde der
StraBenverkehrslarm in und aul3erhalb des Plangebietes auf Auswirkungen
fur die Planung hinsichtlich des Tag- und Nachtzeitraums untersucht. Zu-
grunde gelegt wurden dabei die Verkehrszahlen der PTV Transport Consult
GmbH (Verkehrsgutachten). Aufgrund von einzelnen prognostizierten Uber-
schreitungen der Orientierungswerten der DIN 18005 fir den Fall, dass keine
Schallschutzmalnahmen ergriffen werden, zeigt das Fachgutachten unter-
schiedliche Mdglichkeiten von Larmschutzvorkehrungen auf. Im Zuge der
Baugenehmigung wird nachzuweisen sein, dass in den entlang der Umge-
hungsstralle angeordneten Gebaude durch passive LarmschutzmalRnahmen
(z.B. Anordnung bestimmter stérempfindlicher Radume in den Grundrissen,
Schallschutzverglasung) eine Einhaltung der geltenden Orientierungs- und
Grenzwerte (DIN 18005, 16. BimSchV) eingehalten werden kann. Im Bereich
des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind besonders
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stérempfindliche Rdume nicht vorgesehen.

Das Schallschutzgutachten® wurde das urspriinglich als Teil des 2.BA am sel-
ben Standort vorgesehen Sondergebiet Einzelhandel bereits beriicksichtigt.
Es werden darin verschiedene Immissionsorte, so auch an der Beeder Stralte
(Haus-Nr. 16) untersucht. Naheres dazu enthalt das genannte Gutachten. Die-
ses hat unter Berilicksichtigung der Vorbelastungen kommt zu dem Ergebnis,
dass die ermittelten zulassigen Zusatzbelastungen (Tag und Nacht) eingehal-
ten werden.

Fur den Bereich des Vorhabens (im Gutachten Sondergebietsflache genannt)
wurde ein Emissionskontingent von 62 dB(A) je gm ermittelt, das nach ent-
sprechenden Berechnungen auch die typischen Gerduschemissionen eines
grol¥flachigen Lebensmittelmarktes abdeckt.

Die vom Gutachten vorgegebenen Gerauschkontingente, die im Entwurf des
Bebauungsplanes fir den 2. BA festgesetzt werden, werden auch fir den vor-
liegenden Bebauungsplan tbernommen.

Von der PTV Transport Consult GmbH wurde ein Verkehrsgutachten’ erstellt.
An dieser Stelle sind insbesondere die Aussagen bezlglich der Leistungsfa-
higkeit des Knotenpunktes mit der Saarbriicker Stral3e relevant (Knotenpunkt
4, siehe nachfolgende Abbildung).

v /
\‘ /
. ' 4
\“ / %
- -y
et

L119 7, \1/'
Saarbricker Str. .~ y

-,,4—'"""""—:) amod\ B423

Entenweifiecslr.

A, » : ©
Newe Industiestr.

Ubersicht Knotenpunkte Leistungsfahigkeitsnachweis, Quelle: PTV Transport Consult GmbH
PTV kommt dabei zu folgendem Ergebnis fir den Knotenpunkt 4:

,K4: Fir den LSA-gesteuerten Knotenpunkt kann die Leistungsféahigkeit in al-
len Féllen sowohl in der Morgen- als auch in der Abendspitze gewéhrleistet

6 SGS-TUV Saar GmbH, Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan ,Westlich des Forums, Teilbereich 1¢ in der
Kreisstadt Homburg, Sulzbach 2025
7 PTV Transport Consult GmbH, 2025, Verkehrsuntersuchung B-Plan ,Westlich des Forums, Teilbereich 1, 1. + 2. BA“
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werden (QSV D).

Die Aussagen des Gutachtens zu den weiteren Knotenpunkten, die im Zusam-
menhang mit 1. und 2. BA relevant sind sowie ggf. Planungskonsequenzen
werden im Rahmen dieser Bebauungsplane behandelt.

Gewerbliches Vorranggebiet / Nutzungsmix / Nachbarschaft von Woh-
nen und gewerblichen Nutzungen

Auf das gewerbliche Vorranggebiet (VG) wurde bereits im Vorangegangenen
Bezug genommen. Innerhalb des Geltungsbereiches ist kein VG festgelegt.
Das benachbarte VG soll jedoch durch die Festsetzungen des Bebauungspla-
nes, insbesondere durch das Heranrlcken storempfindlicher Nutzungen nicht
beeintrachtigt werden, was aufgrund der im Bebauungsplan zulassigen Nut-
zungen nicht der Fall ist. Auch in Bezug auf die im 1. und 2. BA festgesetzten
Gewerbegebiete ergeben sich aus der vorliegenden Planung keine Restrikti-
onen.

Das Vorhaben dient dazu, die gemischte Nutzungsstruktur des geplanten
Quartiers ,COEUR" zu erganzen, da es der Versorgung mit Lebensmittel
dient, wovon insbesondere die Nutzer der benachbart geplanten MU-Gebiete
und auch die Beschéftigten der GE-Gebiete profitieren kénnen. Der Vorha-
benstandort liegt innerhalb des Zentralen Versorgungsbereiches Nebenzent-
rum Rathaus und entspricht somit dem siedlungsstrukturellen Ziel, das sich
die Stadt Homburg mit dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept gesetzt hat.

Stadtebaulicher Missstand

Aufgrund der exponierten Lage und der Nahe der Konversionsflache zum
Stadtzentrum wiegt die Tatsache, dass die grof3e Flache seit vielen Jahren
brach liegt und sowohl gestalterisch wie auch funktional einen stadtebaulichen
Missstand darstellt, umso schwerer. Mit der geplanten Entwicklung des Quar-
tiers ,COEUR" wird dieser Missstand beseitigt. Dies bezieht auch das nun-
mehr Uberplante Vorhabengebiet ein.

Altlasten

Bedingt durch die gewerblich-industrielle Vornutzung sind auf der Flache Ver-
unreinigungen vorhanden. Zu diesem Zweck ist im Vorfeld eine Begutachtung
erfolgt, auf die verschiedene Erganzungen folgten. Ein Sanierungsplan wurde
erstellt und vom LUA am 16.03.2023 als verbindlich erklart. Auch bezogen auf
diese Thematik wird hier nur auf die fir den Vorhabensbereich relevanten In-
halte Bezug genommen.

Der Sanierungsplan® gem. §13 BbodSchG ist den Unterlagen zum Bebau-
ungsplan beigefuigt. Fir die Erstellung ist das Buro HPC AG beauftragt wor-
den. Der Sanierungsplan greift die vorangegangenen Untersuchungen im
Plangebiet auf und ,beschreibt die Gesamtsituation der Sanierungsfldche und

8 PTV Transport Consult GmbH, 2025, Verkehrsuntersuchung B-Plan ,Westlich des Forums, Teilbereich 1, 1. + 2. BA“, S.

26/27

9 HPC AG - Sanierungsplan gem. §13 BBodSchG fiir das ehem. DSD-Gelande Homburg an der Saar, Duisburg 2021. S.

7/8.
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die grundsétzliche Vorgehensweise beim Umgang mit Bodenmassen im Zuge
der FldchenrevitalisierungsmalBRnahme. Hierbei ist eine differenzierte Betrach-
tung der ermittelten Verunreinigungsbereiche in Abhdngigkeit von der zukiinf-
tigen Neunutzung vorgenommen worden. Grundsétzlich ist mit den Vorgaben
des vorliegenden Sanierungsplans vorgesehen Verunreinigungsbereiche, die
zuklinftig in weniger sensiblen und versiegelten Bereichen liegen, im Unter-
grund zu belassen. Unterhalb versiegelter Bereiche kénnen unter definierten
Voraussetzungen auch in zukiinftig sensiblen Bereichen (Wohnbebauung)
Verunreinigungen verbleiben. Die Vorgehensweise und Rahmenbedingungen
werden im vorliegenden Sanierungsplan beschrieben und erldutert. Ziel ist es
ein Gesamtkonzept aufzustellen, welches die dauerhafte Abwehr der o.g. che-
mischen und physikalischen Gefahren sinnvoll mit den Erfordernissen der
Baureifmachung verbindet. Es ist die Schaffung von gesunden Wohn- und Ar-
beitsverhéltnissen bei einer zukiinftigen Nutzung sicherzustellen.”

Die nachfolgende Abbildung ist dem Anhang des Sanierungsplans entnom-
men. Es ist zu erkennen, dass im vorliegenden Geltungsbereich keine altlas-
tenrelevanten Auffalligkeiten festgestellt wurden.

S ko
— Zeichenerklarung:

Grenze des Untersuchungsgebietes

Grenze des Nutzungsgebietes

Nummer des Verunreinigungsgebietes

Rammkemsondierungen, HPC AG, 2004
temporare Bodenlufimessstellen, HPC AG, 2004
Rammkemsondierungen, HPC AG, Juli 2017
oberirdischer Tank

Erdtank

e

Erdtank m. Sand gefillt
MKW (> Priffwertspanne gem. LAWA)
PAK (> Prilfwertspanne gem. LAWA)

B(a)P (> Priifwert far Wohngebiet, Industrie/Gewerbe |
gem. BBodSchV)

. Schwermetalle (> Prafwert fur Wohngebiet,
Industrie/Gewerbe gem. BBodSchV)

horizontale Eingrenzung, sicher

= horizontale Eingrenzung, unsicher

/ o vertikale Abgrenzung
/ WN (Handhabungsveriuste, Leckage)

vertikale Abgrenzung (Auffillungsgebunden)

== keine vertikale Abgrenzung

0 100m

M12000

Sanierungsplan gem. §13 BBodSchG fur das ehem.
DSD-Gelande in Homburg an der Saar

Lageplan

Entenmdhistr.

Auszug Sanierungsplan, Quelle s.o.

Das Sanierungskonzept bezieht sich sowohl auf den 1. BA als auch den 2.
BA, bezieht also auch das Vorhabensgebiet mit ein.

Zudem wurde seitens des Fachburos GEOlogik Wilbers & Oeder GmbH eine
gutachterliche Stellungnahme zum Stand der Sanierung im Bereich des vor-
liegenden Bebauungsplans erstellt. Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis:

,Eine Beeintrachtigung des Gelédndes des Lebensmitteleinzelhandel COEUR
durch aufgefiill-tes und belastetes Bodenmaterial kann aufgrund der vollstén-
digen Entfernung der Auffiillungen und der verflillten Bombentrichter zukdinftig
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ausgeschlossen werden. Dies belegen auch die durchgefiihrten Oberfldchen-
mischproben-Untersuchungen, die eine Gefdhrdung liber den Wirkungspfad
Boden-Mensch resultierend aus der fritheren Nutzung fiir das COEUR-Ge-
ldnde bereits ausschlie3en.

Die gemél3 dem Sanierungsplan sowie der Verbindlichkeitserkldrung im Be-
reich der nordwestlichen Teilfliche (Geldnde des Lebensmitteleinzelhandel
COEUR) erforderlichen Untersuchungen und Prifungen wurden vollstdndig
abgeschlossen. Einschrénkungen fiir die gewerbliche Folgenutzung liegen auf
Grundlage der vorliegenden Untersuchungsergebnisse nicht vor und ein wei-
terer Handlungs- oder Sanierungsbedarf ist nicht gegeben.“'’

Genaueres ist den planbegleitenden Unterlagen zum Thema Altlasten und Sa-
nierung zu entnehmen.

Okologische Rahmenbedingungen/Artenschutz

Im Vorfeld haben Kartierungen auf der Flache stattgefunden. Die Flache, die
jetzt als vorhabenbezogener Bebauungsplan Uberplant wird, war vollstandig
versiegelt und mit Gebauden bestanden.

Der vorliegende Bebauungsplan wird im Verfahren gemaR § 13a Abs. 1 Nr. 1
BauGB fortgefuhrt. Ein Umweltbericht erubrigt sich daher. Eine Vorprufung
des Einzelfalls wurde durchgefiihrt (s.0.). Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB
gelten in den Féllen des Absatzes 1 Satz 2 Nummer 1 Eingriffe, die auf Grund
der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a
Absatz 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Eine
rechnerische Bilanzierung erfolgt daher nicht. Die artenschutzrechtliche Pru-
fung wird an anderer Stelle der vorliegenden Begriindung wiedergegeben.

Wahrend in anderen Bereichen des Teilbereichs 1 im Zuge der im Rahmen
des Verfahrens des 1. und 2. BA Kartierungen relevante Arten (Mauereidech-
sen) gefunden worden waren, gab es fir den jetzt Gberplanten Bereich des
Vorhabengebietes keine Funde.

Aufgrund der in anderen Bereich angetroffenen Mauereidechsen wurden die
Individuen in fachtechnisch angemessener und genehmigter Weise abgesam-
melt und in ebenfalls genehmigte Ersatzhabitate verbracht. So dass auch
nach Abbruch der einstmals vorhandenen Gebaude im nunmehr Gberplanten
Bereich nicht mit artenschutzrechtlichen Konflikten zu rechnen ist.

Entwasserungskonzept

Bezuglich der Entwasserung hat der EVS auf Folgendes in Zuge des Verfah-
rens hingewiesen:

,ES ist ein Trennsystem zu planen, wobei Schmutzwasser in den stadtischen
Mischwassersammler und Regenwasser in den Erbach abgeleitet wird.“ Dem
kommunalen Kanalnetz bzw. des EVS-Anlagen einschliel3lich der Klédranlage
Homburg wird also ausschlie8lich Schmutzwasser zugefiihrt. Das Regenwas-
ser soll gedrosselt und ggf. vorbehandelt vollsténdig in den Erbach eingeleitet

0 GEOlogik Wilbers & Oeder GmbH, 2026, Gutachterliche Stellungnahme Nr. 14 zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan:
Lebensmitteleinzelhandel COEUR, S. 19 u. 20.
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werden. Als Schmutzwasser féllt ausschlie8lich hdusliches Schmutzwasser
an, ohne relevante gewerbliche Belastung. Die Abwassersatzung der Stadt
Homburg wird eingehalten.

Gemal Abstimmung mit dem zustandigen Stadtamt kann die Vorhabensfla-
che an die Beeder Stral3e angeschlossen werden. Die ubrigen Flachen des 2.
BA werden an anderer Stelle angeschlossen.

Auf dem Grundstiick soll zudem zur Retention des Regenwassers eine Kom-
bination unterschiedlicher Systeme (Retentionsdach, Rigolen, Mulden) aus-
gebaut werden.

6 PLANUNGSVARIANTEN

Standortvarianten

Konzeptvarianten

Bei der Uberplanten Flache handelt es sich um eine vormals intensiv industriell
genutzte Konversionsflache. Die Wiedernutzbarmachung entspricht dem Ziel der
Innenentwicklung und ist so der Inanspruchnahme bislang ungenutzter Flachen
unbedingt vorzusehen. Insofern gibt es diesbezliglich keine besser geeignet Fla-
che, die als Standortvariante zu betrachten ware.

Die Flache ist aber Teil einer viel groReren Konversionsflache, so dass Standort-
varianten innerhalb dieses Bereiches grundsatzlich schon denkbar sind. Fur den
Standort spricht jedoch die Randlage nahe der Saarbriicker Stralle, die jeder
Lage im inneren Bereich der Flache vorzuziehen ist. Ein erheblicher Standortvor-
teil dieser speziellen Lage besteht darin, dass die Flache kurzfristig verfligbar ist
und nicht, wie andere Standorte in Randlage der Gesamtflache, von den Entwick-
lungen in Zusammenhang mit der Umgehungsstralle der B423 abhangig ist. An-
dere Standorte innerhalb der Gesamtflache kommen somit nicht in Frage.

Ausschlaggebend ist schliellich die Lage der Flache innerhalb des zentralen
Versorgungsbereiches (s.o.).

SchlieBlich begriindet sich die Lage der Nutzung aus der Immissionstreppe, einer
planerischen Uberlegung, die dem Gesamtkonzept zugrunde liegt. Die Flache
liegt zwischen einer vorhandenen und einer geplanten Gewerblichen Nutzflache
und schirmt die dahinter liegenden gemischt genutzten Bereiche (also auch
wohngenutzt) ab.

Im Rahmen der Alternativenpriufung (Konzeptvarianten) fur die Gesamtflache
wurden die folgenden Szenarien betrachtet: Eine rein gewerblich-industrielle Nut-
zung kommt aufgrund der Lage im Stadtgeflige und des sich daraus ergebenden
Konfliktpotenzials nicht in Frage. Diese Alternative wurde daher nicht weiterver-
folgt. Eine gewerbliche Nutzung ist insbesondere dort sinnvoll, wo stérempfindli-
che Nutzungen nicht unmittelbar angrenzen, eine vertragliche Erschliellung ge-
wahrleistet werden kann oder sich im Bestand bereits gewerbliche Nutzungen
vorfinden lassen.

Die Lage des Plangebietes benachbart zum zentralen Stadtkern spricht nicht fir
eine vollstandige Uberplanung der brachgefallenen Flache als Gewerbegebiet.
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0-Variante

Auch das Stadtebauliche Entwicklungskonzept'! spricht davon, dass Teile des
ehemaligen DSD-Gelandes fur Wohnzwecke umgenutzt werden sollten. Die
Uberplanten Flachen des 2. BA sind kein Bestandteil des angrenzenden gewerb-
lichen Vorranggebietes, so dass bei der Variantenbetrachtung auch eine dem
Standort angemessene Losung in Form einer Nutzungsmischung anvisiert wer-
den kann. Dadurch wird eine Nutzungsstruktur ermdglicht, die der innenstadtna-
hen Lage gerecht wird.

Ein Verzicht auf die Gesamt-Planung wirde grundséatzlich bedeuten, dass die
grolie Entwicklungschance, die das Projekt ,COEUR® fir die Homburger Innen-
stadt bedeutet, nicht ergriffen wirde. Die Brachflache und der damit verbundene
Missstand wirden weiter bestehen.

7 FESTSETZUNGEN

Durchfithrungsvertrag ~ Aufgrund des vorhabenbezogenen Charakters des Bebauungsplans stellen die

Geltungsbereich

textlichen Festsetzungen nicht die alleinigen verbindlichen Regelungen dar. Viel-
mehr entfalten sie ihre rechtliche Wirkung im Zusammenwirken mit den Darstel-
lungen des Vorhaben- und Erschliefungsplans sowie den Regelungen des
Durchfiihrungsvertrags, der vor dem Satzungsbeschluss abgeschlossen wird.

Vor diesem Hintergrund ist der Umfang der textlichen Festsetzungen bewusst
reduziert und unterscheidet sich von dem eines klassischen Angebotsbebau-
ungsplans. Festsetzungen wie zum Mal} der baulichen Nutzung (Grundflachen-
zahl (GRZ), Hohe baulicher Anlagen) sind daher nicht Bestandteil der textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans. Diese Regelungen werden stattdessen ver-
bindlich im Durchflihrungsvertrag festgelegt, der die Umsetzung des konkreten
Vorhabens sicherstellt. Die entsprechenden Inhalte sind gleichwohl nachvollzieh-
bar in der Vorhabenbeschreibung (s. Vorhaben- und ErschlieBungsplan) und der
Planungskonzeption (s. Kapitel 5) dargelegt.

Zur rechtlichen Verknupfung der planungsrechtlichen Festsetzungen mit dem
Durchfuhrungsvertrag wird gemaf § 9 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 12 Abs.
3a BauGB festgesetzt, dass nur solche Vorhaben zulassig sind, zu deren Durch-
fuhrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat. Auf
diese Weise wird gewahrleistet, dass ausschlielich das konkret vereinbarte Vor-
haben zulassig ist und eine von der Planungskonzeption abweichende Nutzung
planungsrechtlich ausgeschlossen wird.

Der Zuschnitt des Geltungsbereichs ergibt sich aus der Begrenzung des Vorha-
ben-und ErschlieBungsplanes. Der Geltungsbereich umfasst diejenigen Flache,
die fur die Realisierung des Vorhabens erforderlich sind.

Gemal § 12 Abs. 4 BauGB konnen einzelne Flachen aulRerhalb des Vorhaben-
und ErschlieRungsplanes in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan einbezo-
gen werden. Dies ist im Bereich des Abschnittes der Beeder Stralle der Fall.

" ISOPLAN/FIRU, Stadtumbau West, Stadtebauliches Entwicklungskonzept fir die Kreisstadt Homburg, Saarbriicken

2007

19



Kreisstadt Homburg

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Lebensmitteleinzelhandel COEUR*

71 Art der baulichen Nutzung

Gem. der vorgesehenen Nutzung des Gebietes fur einen groRflachigen Lebens-
mittelmarkt, wird die geplante Nutzung gem. § 11 BauNVO als Sonstiges Son-
dergebiet ,Grolflachiger Lebensmitteleinzelhandel” festgesetzt. Hierbei wurde
auf die in der Auswirkungsanalyse untersuchte maximale Verkaufsflache fur das
Plangebiet von 2.400 m? entsprechend als Obergrenze festgesetzt. Die fur das
Plangebiet zuldssige maximale Verkaufsflache ist Uber die Festsetzung einer
Verkaufsflachenzahl zu regeln. Die Verkaufsflachenzahl gibt an, wieviel Quadrat-
meter Verkaufsflache je Quadratmeter Baugrundstiick maximal zulassig sind. Als
Grundstuck im Sinne der Festsetzung gilt diejenige Flache, welche im Sonstigen
Sondergebiet liegt. Die GroRRe dieser Flache betragt ca 8.000 m2.

Als Verkaufsflache wird die gesamte dem Kunden zuganglich Flache des Einzel-
handelsbetriebes, die dem Verkauf dient, einschliel3lich der Gange und Treppen
in den Verkaufsraumen, der Standflachen fir Einrichtungsgegenstande, der Kas-
sen- und Vorkassenzone, Bedienungstheken und die dahinter befindlichen der
Bedienung dienenden Flachen, Schaufenster und sonstige Flachen, die dem
Kunden zuganglich sind sowie Freiverkaufsflachen, soweit sie nicht nur voruber-
gehend genutzt werden, definiert.

Nicht zur Verkaufsflache zahlen Nebenflachen der Einzelhandelsbetriebe (z.B.
Personalrdume, Toiletten etc.).

Die Vorgaben des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Homburg wurden entspre-
chend in der zulassigen Sortimentierung bericksichtigt, wonach der Anteil nicht
nahversorgungsrelevanter zentrenrelevanter Sortimente auf 10 % der Verkaufs-
flache zu begrenzen ist. Aus Grinden der Vollstandigkeit wurden auch die flr
den ordnungsgemalien Betrieb des Lebensmittelmarktes erforderlichen Anlagen
(z.B. Einkaufswagenbox, Lager, Pfandraume, etc.) beispielhaft in der Auflistung
der zulassigen Nutzungen erwahnt.

Das im Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie im Durchfiihrungsvertrag kon-
kretisierte Vorhaben sieht eine maximale Verkaufsflache von 2.260 m? vor. Die
malfdgebliche Obergrenze von 2.400 m? wird damit nicht Gberschritten.

Gleichzeitig ermdglichen die Festsetzungen des Bebauungsplans Markterweite-
rungen in einem Umfang von bis zu 120 m2. Hierdurch wird ein angemessener
planerischer Spielraum geschaffen, der es erlaubt, auf betriebliche oder funktio-
nale Erfordernisse zu reagieren, ohne die grundsatzlichen Zielsetzungen der Pla-
nung zu verandern.

Im Falle einer solchen Markterweiterung ist lediglich eine Anpassung des Durch-
fuhrungsvertrages sowie des Vorhaben- und ErschlieBungsplans erforderlich;
eine Anderung des Bebauungsplans selbst wird hingegen nicht notwendig.

7.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen im Sinne des
§ 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Die Baugrenzen orientieren sich am Gebaude-
entwurf des Vorhaben- und Erschliefungsplanes und bieten mit Ausnahme der
Sudostseite einen kleinen Spielraum, damit im Zuge der weiteren Planung ggf.
notwendige geringflgige Modifizierungen maglich sind.
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Uberschreitungen in geringfligigem MaR sind ausnahmsweise zuldssig.
Aulerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen sind Stellplatze allgemein zu-
l&ssig.

Aulerhalb der Baugrenzen sind technische Nebenanlagen im Sinne des § 14
Abs. 2 BauNVO zulassig. Konkret geplant ist eine Trafostation, die im Bereich
des Parkplatzes platziert wird.

7.3 Verkehrsflachen

Im Bebauungsplan werden 6ffentliche Verkehrsflachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB festgesetzt, die zur Unterbringung der &ffentlichen ErschlieBungsstralen
dienen. Dies betrifft den Teilbereich der Beeder Stral’e, die nordwestlich an das
Vorhabengrundstiick angrenzt sowie die Planstra’e angrenzend an die nordost-
liche Grundstlicksgrenze. Von dieser Planstral3e aus, die in den 2. BA fortgefiihrt
wird, erfolgt die FahrerschlieBung des Vorhabengrundstlicks. Der Einfahrtsbe-
reich wird in der Planzeichnung festgesetzt.

74 Ver- und Entsorgungsanlagen

Im Bebauungsplan werden die im Vorhaben- und Erschlieungsplan dargestell-
ten Ver- und Entsorgungsanlagen zeichnerisch gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14
BauGB festgesetzt. Dies betrifft die im nordlichen Bereich des Parkplatzes lie-
gende Trafostation zur elektrischen Versorgung des Plangebietes, sowie die Ab-
fallsammelanlagen im Bereich der Anlieferungsrampe (ebenfalls im Norden) be-
stehend aus PET Mulde und Schneckenverdichter.

7.5 Ruckhaltung von Niederschlagswasser

Um negative Auswirkungen auf den Wasserhaushalt, insbesondere auf die Vor-
flut (Erbach) und auf bestehende Entwasserungssysteme, zu vermeiden, ist eine
Ruckhaltung des anfallenden Niederschlagswassers erforderlich.

Daher ist festgesetzt, dass auf den privaten Grundstiicken, d.h. auf den Flachen
des Vorhabenbereiches fir die geplante Einzelhandelsentwicklung eine Re-
tention des Niederschlagswassers vorzusehen ist, die in unterschiedlicher bauli-
cher Ausflihrung und Kombination erfolgen kann, z.B. Retentionsdach, Mulden,
Rigolen etc.

Die dezentrale Retention auf den Grundstlcksflachen tragt auch dazu bei, Ab-
flussspitzen bei Starkregenereignissen zu reduzieren.

7.6 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Nach dem Gebot der Konfliktbewaltigung sind die durch einen Bebauungsplan
hervorgerufene Nachteile und Belastigungen durch bestimmte Immissionen im
Rahmen der Bebauungsplanung zu I6sen. Daruber hinaus, mussen aber auch
bestehende Konflikte bei der Planaufstellung bertcksichtigt und im Rahmen der
jeweiligen Regelungsmaoglichkeiten bewaltigt werden. Zu den potentiellen Immis-
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sionskonflikten wird auf die diesbeziglichen Aussagen im planbegleitend erstell-
ten Schallschutzgutachten' hingewiesen.

Das Gutachten hat Emissionskontingente fir die Gewerbegebiete und das Vor-
habengebiet (im Gutachten als Sondergebiet bezeichnet) getroffen. Diese wer-
den soweit sie das Vorhabengebiet betreffen GUbernommen. Demnach sind im
Vorhabengebiet vorhaben zulassig, deren Gerausche die Emissionskontingente
Lex nach DIN 45691 weder tags (6:00-22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00
Uhr) Gberschreiten: Lek, tags: 62 dB(A)/m?, Lek, nachts 42 dB(A)/m?2.

Diese Festsetzung dient dazu, die Vertraglichkeit der gewerblichen und Son-
dernutzungen mit den schutzbedurftigen Nutzungen, die im Wege der Aufstellung
des Bebauungsplans ,Westlich des Forums, Teilbereich 1, 2. BA* festgesetzt
werden sollen, zu gewahrleisten.

7.7 Griinordnerische Festsetzungen

Anpflanzungen

Fur das Baugebiet wird in Anwendung des § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzt,
dass die nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen zu begrinen und gértnerisch
mit Pflanzen (Gehdlze, Stauden, Graser, etc.) anzulegen sind.

Auf den begriinten Flachen bzw. im Bereich der Stellplatze sind mindestens 10
standortgerechte Hochstamme (z.B. Baum gem. angegebener Pflanzliste) zu
pflanzen. Diese sind im Bebauungsplan gem. den Vorgaben des Vorhaben- und
ErschlieBungsplan zeichnerisch festgesetzt.

Innerhalb des Baugebietes ist auf dem Hauptgebaude eine Dachbegrinung vor-
zusehen. Bei Dachbegrinungen ist ein System zu wahlen, welches das dauer-
hafte und vitale Wachstum der Bepflanzung auch wahrend langer andauernder
Hitze-/Trockenperioden gewahrleistet.

Aufgrund der Grofe des Gebaudes (Footprint ca. 3.300 gm) wird die Begrinung
selbst nach Abzug von Oberlichtern und Dachaufbauten eine betrachtliche Fla-
che einnehmen. Diese wird neben der Funktion der Niederschlagswasserrick-
haltung insbesondere auch dem Klimaschutz dienen und als Lebensraum fir be-
stimmte Tiere bereitstehen. Von der MaRnahme profitiert das Umfeld umso mehr,
als die Flache vormals vollstandig mit Gebauden bestanden und somit vollversie-
gelt war.

Gehdlzliste (nicht abschlieSend):

Generell sind fur Neupflanzungen standortgerechte, einheimische Geholze zu
verwenden:

Auf eine Eignung gem. GALK-Liste ist zu achten, sofern die Baume in Bereichen
mit begrenztem Wurzelraum angepflanzt werden. Generell ist sicherzustellen,
dass ein ausreichender Wurzelraum eingeplant wird.

Baume (empfohlener StU: 16-18 cm): Acer platanoides (Spitzahorn), Carpinus
betulus ,Fastigiata“ (Pyramiden-Hainbuche), Linden (Tilia sp.), Kirsche (Prunus

12 3GS-TUV Saar GmbH, Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan ,Westlich des Forums, Teilbereich 1* in der
Kreisstadt Homburg, Sulzbach 2025
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Artenschutz

avium), Eichen (Quercus sp.);

Heister/Straucher (2xv, H 60-80 cm): Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche
(Carpinus betulus), Hasel (Corylus avellana), Hartriegel (Cornus sanguinea), Ho-
lunder (Sambucus nigra), Weiden (Salix sp.), Rosen (Rosa sp.), Weilddorn
(Crataegus sp.), Schlehe (Prunus spinosa);

Durchgefiihrte Pflanzungen sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zu erhalten und
bei Abgang nachzupflanzen. Beim Baumschutz, insbesondere in der Nahe von
Baumalinahmen, ist die DIN 18920 zu beachten.

Eine Vorprifung des Einzelfalls wurde durchgefiihrt (s.0.). Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten geman §
13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nummer 1
als im Sinne des § 1a Absatz 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig. Eine rechnerische Bilanzierung erfolgt daher nicht.

Wahrend in anderen Bereichen des Teilbereichs 1 im Zuge der im Rahmen der
Kartierungen Mauereidechsen gefunden worden waren, gab es flr den jetzt Gber-
planten Bereich des Vorhabengebietes keine Funde.

Aufgrund der in anderen Bereich angetroffenen Mauereidechsen wurden die In-
dividuen in fachtechnisch angemessener und genehmigter Weise abgesammelt
und in ebenfalls genehmigte Ersatzhabitate verbracht, so dass auch im nunmehr
Uberplanten Bereich nicht mit artenschutzrechtlichen Konflikten zu rechnen ist.

Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung wurde dennoch durchgeflihrt. Das
Ergebnis stellt sich wie folgt dar:

Gruppen Relevanz / Betroffen- | Anmerkungen
heit
Gefal3pflanzen Keine Betroffenheit Keine Vegetationsstrukturen flr planungsrele-

vante Gefalpflanzen im Geltungsbereich

Weichtiere, Rund- | Keine Betroffenheit Keine geeigneten Lebensraumstrukturen (Flief3-

mdéuler, Fische gewasser) im Eingriffsbereich bzw. im direkten
Umfeld.

Kéfer Keine Betroffenheit Keine geeigneten Lebensraumstrukturen im Ein-

griffsbereich bzw. im direkten Umfeld

Libellen Keine erhebliche Be- | Mit temporaren Gewassern, welche planungsre-
troffenheit levanten Libellenarten als Lebensraum dienen
konnten, ist nicht zu rechnen; Nutzung als Land-
habitat ware maglich.

Schmetterlinge Keine Betroffenheit Die Strukturen im Plangebiet weisen keine Eig-
nung als Habitat fir Schmetterlinge auf.

Amphibien Keine Betroffenheit Keine geeigneten Lebensraumstrukturen im Ein-
griffsbereich bzw. im direkten Umfeld

Reptilien Keine Betroffenheit Auf der Flache des Geltungsbereiches wurden im
Zuge der Kartierungen keine Reptilien angetrof-
fen. Im weiteren Umfeld waren Mauereidechsen
vorhanden, die im Zuge einer fachgerechten, ab-
gestimmten MaRnahme abgesammelt und in ge-
eignete Lebensrdume verbracht wurden.
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Gruppen Relevanz / Betroffen- | Anmerkungen

heit
Séugetiere (Fle- | Keine Betroffenheit Geeignete Quartiere und Wochenstuben im Plan-
derméuse) gebiet sind nicht vorhanden.
Weitere  Sauge- | Keine Betroffenheit Keine geeigneten Lebensraumstrukturen im Ein-
tierarten Anh. IV griffsbereich bzw. im direkten Umfeld.
FFH-RL
Geschiitzte  Vo- | Keine Betroffenheit Bei den Kartierungen im Teilbereich 1 erfassten
gelarten Anh. 1 Brutvogelarten sind keine Vogelarten des Anh. 1
VS-RL der VSRL
Sonst.  européi- | Keine erheblich nega- | Vegetationsstrukturen, die als Habitat nutzbar
sche Vogelarten tiven  Auswirkungen | sind, sind im Plangebiet nicht vorhanden.

auf europaische Vo-

gelarten

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass von erheblichen artenschutzrele-

vanten Betroffenheiten nicht auszugehen ist.
Weitere
Empfehlungen

Die Errichtung von Anlagen zur Gewinnung erneuerbarer Energien auf Dachfla-
chen wird nicht festgesetzt, sind aber im Vorhaben- und Erschliellungsplan vor-
gesehen. Ggf. erfolgt eine Regelung im Durchflhrungsvertrag. Gleiches gilt fur
das Angebot einer E-Ladesaule auf dem Parkplatz.

7.8 Altlasten

Altlasten Wie bereits in Kapitel 5 ausgefuhrt wurde, sind bedingt durch die Vornutzung auf
der Flache des Teilbereiches 1 zum Zeitpunkt der Planung Verunreinigungen vor-
handen.

In den Bebauungsplan wird daher eine entsprechende Festsetzung gemaf § 9
Abs. 2 BauGB aufgenommen, die die Umsetzung an die Vorgaben des Sanie-
rungsplans, die Vorgaben des LUA und des Bundesbodenschutzgesetz koppelt.

7.9 Hinweise

Die im Rahmen des Planungsprozesses in den Gutachten formulierten oder in
den Beteiligungsschritten nach § 3 und § 4 BauGB gewiinschten Hinweise, sind
der Planzeichnung zu entnehmen.

8 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG - ABWAGUNG

Mit der Realisierung der Planung gehen Auswirkungen auf die einzelnen der in §
1 Abs. 6 BauGB genannten Belange einher. Diese Auswirkungen werden im Fol-
genden erldutert und in die Abwagung mit eingestellt. GemaR § 1 abs. 7 BauGB
sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die offentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.

Bei der Beurteilung der zu erwartenden Auswirkungen der Planung ist zu bertck-
sichtigen, dass sich der komplette Geltungsbereich auf baulich bereits stark tber-
formte Flachen im Innenbereich erstreckt.

24



Kreisstadt Homburg

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Lebensmitteleinzelhandel COEUR*

Wohn-/Arbeitsverhéltnisse

Wohnbediirfnisse

Soziales/Kultur/Sport/
Freizeit/Erholung

Vorhandener Ortsteile/

Die im 1. und 2. Bauabschnitt getroffenen Festsetzungen ermdglichen die Schaf-
fung von zusatzlichem Wohnraum und Arbeitsplatzen. Das Gesamtkonzept sieht
ein gemischtes Quartier vor, indem gewerbliche und gemischt genutzte Baufla-
chen geschaffen werden. Letztere dienen auch der Unterbringung von Wohn-
raum. Der starken Nachfrage in Homburg nach Wohnbauflachen wird nachge-
kommen. Teil des Nutzungskonzeptes ist auch die Wohnungs- und Arbeitsstat-
tennahe Versorgung des Quartiers mit Lebensmitteln. Der Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes dient dazu, dass diese Nutzung als Teil
des Gesamtkonzeptes hier verortet wird. Aus diesem Grund stehen die im vorlie-
genden Bebauungsplan Uberplanten Flachen fur die Erfullung der Wohnbedurf-
nisse nicht zur Verfigung, wohl aber Teile der umliegenden Baugebiete. Den
vorliegenden Geltungsbereich betreffend wird im Zuge der Abwagung der ge-
planten Nutzung vor dem Hintergrund der vorausgehenden Uberlegungen Vor-
rang eingeraumt.

Um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten, trifft der Bebau-
ungsplan verschiedene Festsetzungen. Da sich aus der Vornutzung des Gesamt-
bereiches Kontaminationen des Bodens ergeben haben erfolgte eine Sanie-
rungsplanung, die der Planrealisierung vorausgehen muss. Eine entsprechende
Festsetzung gemal § 9 Abs. 2 BauGB stellt sicher, dass eine Planrealisierung
erst erfolgen kann, wenn ein entsprechender Zustand hergestellt ist. Dem Belang
wird also Rechnung getragen.

Soziale, kulturelle und sportliche Anlagen sind im Bereich des 2. BA (MU) und
damit innerhalb des Quartiers zuldssig. Damit wird den Belangen von Freizeit
und Erholung im Quartier Raum geboten. Gegenuber der vorherigen Situation
der industriellen Nutzung und des nachfolgenden Brachliegens, in der die Flache
fur diese Zwecke nicht zur Verfigung stand, ist somit mit den Planungen des
Quartiers, von dem der vorliegende Geltungsbereich Teil ist, eine grundsatzliche
Verbesserung gegeben, auch wenn im Bereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes selbst, diese Nutzungen nicht vorgesehen sind. Negative Auswirkun-
gen auf die Belange des § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB sind somit nicht zu erwarten.

Zentr. Versorgungsbereich Die Flache ist innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches (Nebenzentrum

Denkmalschutz

Orts-/Landschaftsbild

Rathaus) gelegen. Damit wird den Belangen des zentralen Versorgungsberei-
ches durch die getroffenen Festsetzungen Rechnung getragen. Die potentiellen
Auswirkungen des geplanten ,grof3flachigen Lebensmitteleinzelhandels® wurden
in der planbegleitenden Auswirkungsanalyse geprift. Es wurden keine negativen
Auswirkungen attestiert.

Die Belange des Denkmalschutzes und der Baukultur gemafl § 1 Abs. 6 Nr. 5
BauGB werden durch die vorliegende Planung nicht beeintrachtigt.

Das Gelande besitzt die typische Anmutung einer Industriebrache. Dieser Zu-
stand ist stadtebaulich vor allem aufgrund der innenstadtnahen Lage problema-
tisch. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen dafir geschaffen, dass hier eine Neuordnung erfolgt, die dem
Ziel einer stadtgestalterisch attraktiven Innenstadt gerecht wird. Demzufolge sind
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Kirchliche Belange

Natur und Umwelt

positive Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild zu erwarten.

Kirchliche Belange werden durch den vorliegenden Bebauungsplan nicht beein-
trachtigt, da kirchliche Nutzungen bereits im Bestand nicht vorhanden waren und
in den urbanen Gebieten des Quartiers ,COEUR® Anlagen fir kirchliche Zwecke
allgemein zuldssig sind. Im vorliegenden Geltungsbereich wird im Zuge der Ab-
wagung der geplanten Nutzung vor dem Hintergrund der vorausgehenden Uber-
legungen Vorrang eingeraumt.

Ausgehend von der Ist-Situation besitzt die Flache eine geringe Wertigkeit in Be-
zug auf Natur und Umwelt. Die Flache war im Bestand vollstandig versiegelt. Im
Zuge der Planung wird der grofdte Teil der Flache ebenfalls baulich genutzt, al-
lerdings wird auf dem grof3flachige Dachbegriinung vorgenommen, die in Bezug
auf die Belange von Natur und Umwelt aus verschiedenen Griinden einen Mehr-
wert darstellt. Im Bereich des Parkplatzes werden eine Reihe von standortge-
rechten Hochstammen gepflanzt.

Im Einzelnen lassen sich Auswirkungen auf die Belange von Natur und Umwelt
wie folgt bewerten:

* §1 Abs. 6 Nr. 7a) BauGB:

Erheblich negative Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser,
Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und
die biologische Vielfalt sind aufgrund des Ist-Zustandes der Flache und der
Planung nicht zu erwarten.

Die Flache Stand aufgrund der Vornutzung als Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen nicht zur Verfigung. Zwar wurden in den nunmehr Uberplanten Be-
reich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes selbst keine Mauereidech-
sen festgestellt, zum Zeitpunkt der ArtenschutzmalRnahme (Absammeln und
Verbringens der Individuen in geeignete Biotope), war die Flache aber unge-
teilter Bestandteil des 2. BA, so dass die Flache auch in die MaRhahme mit-
einbezogen wurde. Daraus ergibt sich, dass die Flache von Mauereidechsen
frei ist, so dass von negativen Auswirkungen nicht auszugehen ist.

Es wurden bei den Kartierungen keine Kleingewasser und keine entsprechen-
den Amphibien festgestellt. Eine Erfassung der Avifauna ist erfolgt. Zusam-
menfassend lasst sich feststellen, dass nur kulturfolgende Arten festgestellt
wurden. Auch diesbezuglich ist Naheres dem Umweltbericht zu entnehmen.
Von einer Beeintrachtigung ist somit nicht auszugehen.

V.a. im Bereich der Dachflache wird die Begriinung als Lebensraum fur be-
stimmte Arten bereitstehen.

Die Flache wird zum groRten Teil beansprucht, was gegenuber der Vornut-
zung keine Verschlechterung bedeutet. Die Dachbegrinung bringt demge-
genuber eine gewisse Verbesserung.

Die Bodenverhaltnisse sind aufgrund der intensiven Vornutzung stark anthro-
pogen Uberformt. Natirliche Bodenverhaltnisse sind nicht anzutreffen. Zwar
wurden im jetzt Uberplanten Bereich des Vorhaben- und Erschliefungsplans
keine besonderen Altlastenvorkommen festgestellt, dennoch ist die Flache in
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den Sanierungsplan einbezogen und nach dessen Vorgaben zu behandeln
(s.0.).

Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich oder daran angrenzend nicht
vorhanden. Niederschlagswasser kdnnen auf der Flache gemaf der Vorga-
ben der Fachbehorde nicht versickert werden. Diese Notwendigkeit resultiert
aus den Rahmenbedingungen und wird nicht durch die Planung verursacht.
Die Dachbegriinung entfaltet eine Pufferwirkung, indem das anfallende Nie-
derschlagswasser aufgenommen und gedrosselt wieder abgegeben wird.

Erheblich negative Auswirkungen auf die Luft sind aufgrund der Nutzungen
nicht zu erwarten, da gesundheitsgefahrdende Emissionen nicht von den Nut-
zungen ausgehen. Da die Flache im Bestand brach liegt, wird auf ihr derzeit
kein Verkehr induziert. Die geplante Nutzung wird hingegen Verkehr induzie-
ren, was aber bei baulichen Neunutzungen einer Brachflache innerhalb des
Siedlungsbereiches grundsatzlich der Fall ist. Die geplante Nutzung ist eine
innerhalb des zentralen Siedlungsbereiches, erst recht innerhalb des Versor-
gungsbereiches typische Nutzung, von der im fir die Nutzung Ublichen Um-
fang Verkehr induziert wird. Eine erhebliche Mehrbelastung, die sich negativ
auf das Quartier und die umgebenden Bereiche auswirkt, ist aufgrund der Gré-
Renordnung des Vorhabens nicht zu erwarten, wobei von einer gewissen
Mehrbelastung natirlich aber auszugehen ist. Im Zuge der Abwagung wird fur
das Quartier die Abwagungsentscheidung gegen die Beibehaltung des stad-
tebaulichen Missstandes der Industriebrache einerseits und einer aus den
oben beschriebenen Grunden sinnvollen stadtebaulichen Entwicklung und
Belebung des Innenstadtbereiches mit einem gut gemischten innerdrtlichen
Quartiert getroffen.

Die Flache war vorher vollstandig versiegelt und mit Hochbauten bestanden,
stand also zur Kaltluftentstehung bzw. fir Kaltluftabfluss nicht zur Verfigung.
Der Geltungsbereich dient nicht als bedeutender Kaltluftproduzent. Die indust-
rielle Vornutzung der Flache ging, so ist anzunehmen, mit gréReren Auswir-
kungen auf die Luftqualitat einher, als es die Umnutzung der Flache tun wird.
Nach der Planrealisierung wird die Flache wieder fast vollstandig versiegelt
sein und teilweise mit Hochbauten bestanden sein. Die Dachbegrinung stellt
demgegeniber eine Verbesserung des Zustandes dar.

Die beabsichtigte Dachbegrinung dient insbesondere auch dem Ziel des Kili-
maschutzes, indem eine warmedammende Wirkung entfaltet wird, Luftschad-
stoffe gefiltert werden kénnen, CO2 gebunden wird und sich aulerdem das
gespeicherte Wasser durch Verdunstung positiv auf das umgebende Mikro-
klima auswirkt.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7b) BauGB:

Belange von Natura 2000 Gebieten sind nicht betroffen.

Das Plangebiet selbst wird von keinerlei Schutzgebieten (FFH-Gebiete, Vo-
gelschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Wasserschutzgebiete) tangiert,
die sich restriktiv auf die Planung auswirken kénnten. Vor der Planung sind
keine Auswirkungen auf weiter entfernte Schutzgebiete zu erwarten.
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§ 1 Abs. 6 Nr. 7c) BauGB:

Das Schutzgut Mensch wird nach den Indikatoren Umwelteinwirkungen, Qua-
litdt des Wohnumfeldes und Md&glichkeiten der Erholung und Freizeitnutzung
bewertet. Schadliche Auswirkungen resultieren in der Regel aus Larmbelasti-
gungen, Belastungen der Luft und des Bodens. Relevant kdnnen in diesem
Zusammenhang insbesondere die Themen Altlasten und Immissionen sein,
die an anderer Stelle im Bebauungsplan behandelt werden. Zum Belang des
Larmschutzes ist eine entsprechende anlagenbezogene Festsetzung im Be-
bauungsplan enthalten.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit so-
wie die Bevolkerung insgesamt sind aufgrund der geplanten Nutzung nicht zu
erwarten.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7d) BauGB:

Negative Auswirkungen auf Kulturguter und sonstige Sachguter sind nicht zu
erwarten.

Sollten bei Baumaflnahmen Bodenfunde zu Tage kommen, so besteht gem.
SDschG eine Meldepflicht.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7e) BauGB:

Wie bereits ausgeflhrt ist aufgrund der Festsetzungen keine erhebliche Stei-
gerung von Emissionen zu erwarten. Niederschlagswasser wird im Bereich
der Dachbegrinung gepuffert, darf aber gemal der Vorgaben der Fachbe-
horde nicht versickert werden. Diese Notwendigkeit resultiert aus den Rah-
menbedingungen und wird nicht durch die Planung verursacht.

Mit Abfallen und Abwassern wird im Zuge der nachfolgenden Planungsschritte
umzugehen sein. Wahrend der Abbruch-, EschlieRungs- und Hochbauarbei-
ten kommt es moglicherweise zu Abfallen, die fachgerecht zu entsorgen sind.
Die Ver- und Entsorgung ist durch die angrenzenden Versorgungsleitungen in
den Bestandsstralien sichergestellt. Die Abwasser werden fachgerecht in das
vorhandene System abgeleitet.

In seiner Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behor-
den kommt das Landesamt fir Umwelt und Arbeitsschutz zu der Einschat-
zung, dass die Grundstuicke bereits vor dem 01. Januar 1999 bebaut waren,
so dass der § 49a SWG hier nicht anzuwenden ist. Da die Flachen des Plan-
gebietes bereits im Bestand genutzt sind, so heil’t es weiter, kann die Abwas-
serentsorgung als geregelt angesehen werden.

Die Anbindung an die vorhandenen Ver- und Entsorgungsanlagen erfolgt im
Zuge der ErschlieBungsplanung. Bei der Planung ist zu beachten, dass das
Niederschlagswasser in einem qualifizierten Trennsystem der Gemeinde zu
Ubergeben ist.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7f) BauGB:
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Fur die Unterbringung von Anlagen flr die Gewinnung erneuerbarer Energie
werden auf Dachflachen Solaranlagen nicht ausgeschlossen. Flachen fiur die
Energiegewinnung sind im Bebauungsplan nicht vorgesehen. Sie waren mit
der zentralen Innerortslage ebenso wenig wie mit der Lage des Geltungsbe-
reiches im zentralen Versorgungsbereich vereinbar.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7g) BauGB:

Im Landschaftsplan der Kreisstadt (Stand 2002) wird von einer baulichen Nut-
zung des Geldndes ausgegangen. Ein abwagungsrelevanter Konflikt ergibt
sich daraus nicht.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7h) BauGB:

Der unter Punkt 7h) angesprochene Belang wird von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes nicht betroffen.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7i) BauGB:

Signifikante Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Um-
weltschutzes nach den Buchstaben a) bis d) sind nicht zu erwarten.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7j) BauGB:

Schadliche Umwelteinwirkungen und schwere Unfalle im Sinne des Artikels 3
Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU sind aufgrund der Festsetzungen des
Bebauungsplanes nicht zu erwarten. Die Formulierungen der Nummer 7)) zie-
len im Ubrigen auf raumbedeutsame Planungen und Malnahmen. Nachstge-
legene Storfallbetriebe befindet sich gem. Uberwachungsprogramm des Saar-
landes weit aulRerhalb des Wirkungsraumes.

Belange des §1(6) Nr.8 BauGB  Auswirkungen auf die Belange der

§ 1 Abs. 6 Nr. 8a) BauGB:

Die Belange der Wirtschaft, auch im Sinne der verbrauchernahen Versorgung
der Bevolkerung werden nicht beeintrachtigt. Das Vorhaben dient dazu, die
verbrauchernahe Versorgung sicherzustellen. Das Vorhabensgebiet ist als
Teil des geplanten Quartiers zu sehen, indem auch Gewerbegebiete festge-
setzt werden. Raum fur gewerbliche Entwicklungen, Entwicklungen im Dienst-
leistungsbereich und die Schaffung von Arbeitsplatzen bieten auch die fir das
Quartier benachbart zum vorliegenden Bebauungsplan festgesetzten MU.

§ 1 Abs. 6 Nr. 8b) BauGB:

Belange der Land- und Forstwirtschaft werden von der Planung nicht tangiert.

§ 1 Abs. 6 Nr. 8c) BauGB:

Zum Erhalt, zur Sicherung und der Schaffung von Arbeitsplatzen s.o. Im Be-
reich des Vorhabens werden Arbeitsplatze geschaffen.

§ 1 Abs. 6 Nr. 8d-e) BauGB:
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Die Belange des Post- Telekommunikationswesen werden ebenfalls nicht be-
eintrachtigt. Die Versorgungssicherheit des Gebietes ist durch die umliegen-
den Versorgungsleitungen gewahrleistet. Rohstoffvorkommen sind im Plan-
gebiet nicht vorhanden.

Verkehr Auswirkungen auf den Bestand und das Entwicklungsinteresse von Verkehrsan-
lagen und auf den OPNYV, die E-Mobilitat und den nichtmotorisierten Verkehr
nach § 1 Abs. 6 Nr. 9a-b) BauGB werden nicht beeintrachtigt.

Der Bestand der Beeder Stralde sowie die Planstralle, Uber die die Erschlieung
des Vorhabens erfolgt, werden im Bebauungsplan als Verkehrsflachen festge-
setzt.

Mit der Nutzung geht gegentiber der Brachsituation ein nutzungsbedingter Mehr-
verkehr aus. Das Verkehrsgutachten’® kommt zu dem Ergebnis, dass im Bereich
des nachstgelegenen Knotenpunktes der Beeder StralRe mit der Saarbricker
Stralde die Leistungsfahigkeit gewahrleistet ist.

Der Stellplatzbedarf, der im Bereich des Plangebietes entsteht, wird auch im Be-
reich des Plangebietes zu decken sein und gedeckt werden. Der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan stellt die geplanten Stellplatze (einschlieRlich E-Ladestation)
dar.

Die Formulierung des § 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB bezieht sich insbesondere auch
auf eine auf Vermeidung von Verkehr ausgerichtete stadtebauliche Entwicklung.
In der Verkehrsvermeidung besteht eines der Ziele fur das Quartier ,COEUR®".
Zwar lasst sich die Entstehung von Verkehr als Folge der neuen Nutzungen nicht
verhindern. Das rdumliche Nebeneinander von Arbeitsplatzen, Wohnraum und
Nahversorgung im Quartier bietet jedoch gute Voraussetzungen, zur Verkehrs-
vermeidung beizutragen.

Verteidigung Die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie der zivilen Anschluss-
nutzung von Militarliegenschaften werden nicht tangiert.

Sonst. stadteb. PlanungenKonflikte mit Ergebnissen eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebauli-
chen Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stad-
tebaulichen Planung sind nicht bekannt. Mit dem Radwegekonzept der Kreisstadt
Homburg ist die Planung vereinbar.

Die Planung kann an das im Radverkehrskonzept dargestellten Wegenetz ange-
bunden werden.

Der Bebauungsplan entspricht den im Rahmen des Stadtebaulichen Entwick-
lungskonzeptes sowie Marktekonzeptes getroffenen Zielvorstellungen.

Kiisten-/Hochwasserschutz Die Belange des Klstenschutzes sind hier nicht relevant.
Ein Hochwasserschutzgebiet befindet sich nicht in unmittelbarer Nahe.

Da es innerhalb des Plangebietes keine Neuversiegelung von bisher unversie-
gelten Flachen gibt, ist eine Verscharfung der Hochwassergefahr im weiteren
Umfeld nicht zu erwarten.

3 PTV Transport Consult GmbH, 2025, Verkehrsuntersuchung B-Plan ,Westlich des Forums, Teilbereich 1, 1. + 2. BA®, S.
26/27
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Fliichtlinge

Griin- und Freifldchen

Das Vorhabengebiet steht nicht fir Wohnzwecke zur Verfigung. Wohnnutzun-
gen und auch solche Sonderwohnformen wie das Flichtlingswohnen sind auf der
Flache nicht vorgesehen. Da die Schaffung von Wohnraum nicht dem Entwick-
lungsziel des Vorhabens entspricht, wird dem Belang innerhalb der Geltungsbe-
reiche auch weiterhin nicht entsprochen. Wohnraum kann an anderer Stelle im
Quartier entstehen.

Das Vorhabengebiet ist ein Teil des Quartiers ,COEUR®. Der Geltungsbereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes stellt einen kleinen Ausschnitt aus
dem Quartier dar, der eine konkretisierte Nutzung erhalten soll. Der Bebauungs-
plan setzt diese Nutzung fest und steht fur die Entwicklung von Grin- und Frei-
flachen nicht zur Verfliigung. Dem Belang der Entwicklung des Vorhabens wird
im Rahmen der Abwagung im Bereich des Geltungsbereiches Vorrang einge-
raumt. Innerhalb des Quartiers sind Grun- und Freiflachen an anderer Stelle fest-
gesetzt.
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ANHANG 1: ALLGEMEINE VORPRUFUNG DES EINZELFALLS (§ 7 UVPG)
i.V.m. Anlage 1 Nr. 18.8 und 18.6.2 (EKZ < 5.000 gm) und Anlage 3 zum UVPG

1. Merkmale des Beurteilung
Vorhabens

1.1 GrolRe und Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 1 ha. Auf dieser Flache ist die
Ausgestaltung des Errichtung eines grof¥flachigen Lebensmittelvollsortimenters mit einer
Vorhabens und der Verkaufsflache von maximal 2.400 gm vorgesehen. Bestandteil des
Abrissarbeiten Geltungsbereichs ist zudem die neu herzustellende ErschlieRungsstralie,

Uber die der Lebensmittelmarkt angebunden wird, sowie ein Teilabschnitt der
Beeder Stralle, der gegebenenfalls fir den Anschluss der Planstralte
umgebaut werden muss.

Die Planung soll auf einem rund 8.000 m? gro3en Grundstlck (Flurstiick
1888/11) realisiert werden. Die Uberbaute Gebaudeflache soll ca. 3.300 m?
betragen. Die Ubrigen Flachen entfallen auf Fahrgassen, Anlieferung,
Stellplatze (ca. 118) sowie begriinte Auflenanlagen.

Das Gebdude soll in Fertigteilbauweise mit einem Stahlbetontragwerk
errichtet werden. Die Fassadengestaltung soll Uberwiegend mit
Porenbetonelementen sowie teilweisen Stahlbetonfertigteilen, erganzt durch
groflachige Glas- und Holzelemente im Eingangsbereich erfolgen. Das
Dachtragwerk soll als sichtbare Holzleimbinderkonstruktion ausgefihrt
werden. Die Gebaudehothe betragt ca. 6,50 m (Attika), in Teilbereichen bis ca.
7,00 m.

Das Gebaude erhalt ein extensiv begriintes Dach mit
Regenwasserriickhaltefunktion  (bis ca. 40 I/m?) sowie eine
Photovoltaikanlage mit einer Leistung von ca. 270 kWp zur vorrangigen
Eigenstromnutzung. Die ErschlieBung erfolgt Uber die Beeder StralRe und die
neue Quartiersstrae COEUR. Die Ver- und Entsorgung wird Uber die
bestehenden  Medien in der Beeder Strale  sichergestellt.
Niederschlagswasser wird dezentral zurlickgehalten, vor Ort behandelt und
Uber einen Notlberlauf in die 6ffentliche Kanalisation eingeleitet.

Die Aulienanlagen werden funktional und 6kologisch gestaltet; vorgesehen
sind begrinte Flachen mit standortgerechten Gehdlzen, befestigte
Verkehrsflachen sowie zwei Stellplatze mit E-Ladeinfrastruktur. Entlang der
Anlieferung zur Beeder Stralle ist eine begrinte Absturzsicherung
vorgesehen.

Der Geltungsbereich ist Teil des ca. 29 ha groflen ehemaligen DSD-Areals
das bis Ende der 90er Jahre gewerblich-industriell genutzt wurde. Innerhalb
dieses Areals, das teilweise bereits gewerblich bzw. als Mischgebiet genutzt
wird, in grof3en Teilen aber brach liegt, soll ein neues Stadtquartier (,COEUR")
entwickelt werden.

Die ehemaligen Hallen des DSD-Betriebsgelandes wurden bereits
zurlckgebaut, sodass zur Umsetzung der Planung keine weiteren
Abrissmalinahmen erforderlich sind.

1.2 Zusammenwirken Die Gesamtentwicklung des Stadquartiers ,COEUR® wird im Rahmen von
mit anderen mehreren  Bauleitplanverfahren planungsrechtlich  vorbereitet. Diese
bestehenden oder durchlaufen derzeit noch das Aufstellungsverfahren. Der Bereich des
zugelassenen vorliegenden Lebensmittemarktes ist der erste Bauabschnitt fir den bereits
Vorhaben und eine konkretes Vorhaben besteht, weswegen dieser mittels eines
Tatigkeiten vorhabenbezogenen Bebauungsplan zur Satzung gebracht wird. Im restlichen

,LCOEUR"-Areal soll ein urbaner Mix aus Wohnen, Gewerbe und
Dienstleistung entstehen, flir den der projektierte Lebensmittelmarkt die
primare Versorgungsfunktion erfillen kann.
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Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept (EZK) definiert fiir den Bereich des
.Nebenzentrums Rathaus“ einen zentralen Versorgungsbereich, der neben
dem FMZ Saarbricker-Strae, und dem Solitérstandort Netto Saarbriicker-
StralBe, das Verwaltungszentrum mit Rathaus und Landratsamt sowie die
Nahversorgung fir den Bereich Coeur umfasst. Die derzeitige Verkaufsflache
des zentralen Versorgungsbereiches Nebenzentrum Rathaus summiert sich
laut EZK auf 2.330 gm. Gemiensam mit der vorliegenden Planung
Uberschreitet der der Verkaufraum nicht die Grofle von 5000m? (UVPG,
Anlage 1 Nr. 18.6.1). Aus diesem Grund ist eine UVP Pflicht gemaR §11
UVPG in Verbindung mit §6 UVP nicht gegeben.

1.3

Nutzung und
Gestaltung von
Wasser, Boden,
Natur und Landschaft

Das Plangebiet ist durch seine friihere gewerblich-industrielle Nutzung bereits
erheblich anthropogen Gberpragt. Die Bodenverhaltnisse sind stark verandert;
natiirliche Bodenfunktionen sind im Plangebiet nicht mehr vorhanden. Im
Vorfeld der Planung wurden boden- und altlastenfachliche Untersuchungen
durchgefiihrt und durch erganzende Gutachten vertieft. Besondere
Altlastenvorkommen  wurden im Bereich des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans nicht festgestellt. Gleichwohl ist die Flache Bestandteil
eines Sanierungsplans und wird entsprechend den dort festgelegten
Vorgaben behandelt.

Das Plangebiet liegt im planungsrechtlichen Innenbereich und umfasst eine
bereits vollstandig baulich vorgepragte Flache, die Uberwiegend von
bestehenden Siedlungsstrukturen umgeben ist. Fliel- oder
Oberflachengewasser sind innerhalb des Geltungsbereichs nicht vorhanden.

Durch die Umsetzung der Planung erfolgt keine erstmalige Inanspruchnahme
bislang unberihrter Flachen fir Wasser, Boden, Natur oder Landschaft. Die
Planung nutzt vielmehr eine bereits versiegelte und vorbelastete Flache und
tragt damit zur Innenentwicklung sowie zur Schonung unbebauter
AuBenbereichsflachen bei.

1.4

Abfallerzeugung

Die Ver- und Entsorgung des Lebensmittelmarktes erfolgt Uber die
bestehenden Medien in der Beeder Stralle (Strom, Wasser,
Telekommunikation). Das anfallende Schmutzwasser wird nach
Vorbehandlung Uber einen Fettabscheider in die 6ffentliche
Abwasseranlage der Beeder StralRe eingeleitet. Das Niederschlagswasser
wird gemal gesonderter Fachplanung vor Ort zuriickgehalten, verdunstet
und vorbehandelt; ein Notlberlauf erfolgt in die Kanalisation der Beeder
Strale.

Es ist davon auszugehen, dass die beim Bau und dem Betrieb anfallenden
Abfalle vorschriftsmafig entsorgt werden.

Keine betriebliche Erzeugung stark verschmutzter bzw.
behandlungsbediirftiger Abfalle / Sonderabfalle .

1.5

Umweltverschmutz-
ung und Be-
lastigungen

Das Plangebiet liegt in einem bereits gewerblich gepragten und vorbelasteten
Umfeld. Durch die Nutzung als Lebensmittelvollsortimenter sind keine
erheblichen zusatzlichen Umweltverschmutzungen oder Belastigungen zu
erwarten. Temporare Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase (Baularm,
Staub, Baustellenverkehr) sind zeitlich begrenzt.

Im Betrieb sind insbesondere verkehrs- und betriebsbedingte Emissionen (u.
a. Larm, Abgase) zu erwarten, die bei Einhaltung der geltenden
immissionsschutzrechtlichen Vorgaben unterhalb der malRgeblichen Grenz-
und Richtwerte liegen. Zum Schallschutz wurde im Rahmen der
Gesamtentwicklung des ,COEUR"*-Areals ein schalltechnisches Gutachten
erstellt, das dem Plangebiet verbindliche Emissionskontingente zuweist.
Diese Kontingente sind im Bebauungsplan festgesetzt. Bei deren Einhaltung
sind schadliche Umwelteinwirkungen oder Beeintrachtigungen nicht zu
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erwarten.

Boden- oder Gewasserverunreinigungen sind nicht zu erwarten; Abwasser
und Niederschlagswasser werden ordnungsgemaf behandelt.

Insgesamt sind keine erheblichen oder unzumutbaren

Umweltverschmutzungen und Belastigungen zu erwarten.

1.6 Unfallrisiko, Die Planung umfasst keine storfallrelevanten Anlagen oder Prozesse. Es
insbesondere mit werden keine gefahrlichen Stoffe in relevanten Mengen eingesetzt oder
Blick auf die gelagert. Es ist davon auszugehen, dass die eingesetzten technischen
verwendeten Stoffe Anlagen dem Stand der Technik und den geltenden Sicherheitsanforderungen
und Technologien entsprechen. Das Unfallrisiko beschrankt sich auf betriebsibliche Gefahren

und ist insgesamt als gering einzustufen.

2, Standort des Vorhabens
Die 6kologische Empfindlichkeit eines Gebietes, das durch ein Vorhaben mdglicherweise beeintrachtigt
wird, ist insbesondere hinsichtlich folgender Nutzungs- und Schutzkriterien unter Berlicksichtigung der
Kumulierung mit anderen Vorhaben in ihrem gemeinsamen Einwirkungsbereich zu beurteilen:

21 Bestehende Nutzung des Gebietes Empfindlichkeit
insbesondere als Flache fir Siedlung und Erholung, fir land-, forst- und ja nein
fischereiwirtschaftliche Nutzungen, fiir sonstige wirtschaftliche und 6&ffentliche
Nutzungen, Verkehr, Ver- und Entsorgung (Nutzungskriterien)

(Empfindlichkeit: ,ja”", wenn sehr hochwertige Ausprdgung des Schutzgutes /
Schutzstatus mind. in Teilen gegeben)
Siedlung Potentielle Stérungen wurden bereits X
schallschutzfachlich untersucht und entsprechend
Larmkontingente in den Festsetzungen des
Bebauungsplans verankert.
Erholung Das Plangebiet oder dessen Umfeld erfillt keine X
dedizierte Erholungsfunktion.
Landwirtschaft Nicht vorhanden X
Forstwirtschaft Nicht vorhanden X
Fischereiwirtschaft | Nicht vorhanden X
sonstige wirtschaft- | Das Plangebiet wurde in der Vergangenheit X
liche und o6ffentliche | gewerblich / industriell genutzt. Die Planung fihrt die
Nutzungen gewerbliche Pragung des Standortes fort.
Verkehr Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt X
Uber die Beeder Stralle an das ortliche Strallennetz.
Zur internen ErschlieBung des Plangebietes und des
weiteren Stadtquartiers ,COEUR® wird innerhalb des
Geltungsbereichs eine neue Erschlieungsstralie
hergestellt. Im Rahmen des Bebauungsplans wurde
ein Verkehrsgutachten erstellt, das insbesondere die
Leistungsfahigkeit des lichtsignalgeregelten
Knotenpunkts mit der Saarbriicker Straf3e untersucht.
Danach ist die Leistungsfahigkeit des Knotenpunkts
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sowohl in der Morgen- als auch in der Abendspitze
gewabhrleistet.

Ver-/Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Lebensmittelmarktes
erfolgt Uber die bestehenden Medien in der Beeder
StraBe (Strom, Wasser, Telekommunikation). Das
anfallende Schmutzwasser wird nach Vorbehandlung
Uber einen Fettabscheider in die O&ffentliche
Abwasseranlage der Beeder Stralle eingeleitet. Das
Niederschlagswasser wird gemal gesonderter
Fachplanung vor Ort zurlickgehalten, verdunstet und
vorbehandelt; ein Notlberlauf erfolgt in die
Kanalisation der Beeder Strale.

2.2

Reichtum, Qualitdt und Regenerationsfihigkeit von Wasser,
Boden, Natur und Landschaft des Gebietes (Qualitatskriterien)

Empfindlichkeit

Empfindlichkeit: ,ja”, wenn sehr hochwertige Ausprédgung des Schutzgutes /
Schutzstatus mind. in Teilen gegeben

ja nein

Wasser

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser
vorhanden. Festgesetzte  oder  geplante
Wasserschutzgebiete werden durch die Planung
nicht berthrt. Durch die vorgesehene dezentrale
Niederschlagswasserbewirtschaftung mit
Retention und Vorreinigung werden
Abflussspitzen reduziert und Einleitungen in die
Kanalisation minimiert.

Boden

Die Bodenverhéltnisse sind aufgrund der
intensiven  Vornutzung stark  anthropogen
Uberformt. Natirliche Bodenverhaltnisse sind
nicht anzutreffen. Zwar wurden im jetzt
Uberplanten Bereich des Vorhaben- und
ErschlieRungsplans keine besonderen
Altlastenvorkommen festgestellt, dennoch ist die
Flache in den Sanierungsplan einbezogen und
nach dessen Vorgaben zu behandeln

Klima / Luft

Die Flache war vorher vollstandig versiegelt und
mit Hochbauten bestanden, stand also zur
Kaltluftentstehung bzw. fur Kaltluftabfluss nicht
zur Verfligung. Der Geltungsbereich dient nicht
als bedeutender Kaltluftproduzent. Die industrielle
Vornutzung der Flache ging, so ist anzunehmen,
mit grofleren Auswirkungen auf die Luftqualitat
einher, als es die Umnutzung der Flache tun wird.
Nach der Planrealisierung wird die Flache wieder
fast vollstdndig versiegelt sein und teilweise mit
Hochbauten bestanden sein. Die Dachbegriinung
stellt demgegeniber eine Verbesserung des
Zustandes dar.

Flora / Fauna

Die Flache Stand aufgrund der Vornutzung als
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen nicht zur
Verfigung. Zwar wurden in den nunmehr
Uberplanten Bereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes selbst keine Mauereidechsen
festgestellt, zum Zeitpunkt der
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ArtenschutzmaRnahme (Absammeln und
Verbringens der Individuen in geeignete Biotope),
war die Flache aber unge-teilter Bestandteil des 2.
BA, so dass die Flache auch in die MaRnahme
mit-einbezogen wurde. Daraus ergibt sich, dass
die Flache von Mauereidechsen frei ist, so dass
von negativen Auswirkungen nicht auszugehen
ist.

Landschaftsbild Das Gelande besitzt die typische Anmutung einer X

Industriebrache. Dieser Zustand ist stadtebaulich
vor allem aufgrund der innenstadtnahen Lage
problematisch. Mit der Aufstellung des
Bebauungsplans werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen dafiir geschaffen, dass hier eine
Neuordnung erfolgt, die dem Ziel einer
stadtgestalterisch attraktiven Innenstadt gerecht
wird.

2.3 Belastbarkeit der Schutzgiiter Betroffenheit
unter besonderer Berilicksichtigung folgender Gebiete und von Art und Umfang des ja nein
ihnen jeweils zugewiesenen Schutzes (Schutzkriterien):

Betroffenheit: ,ja”, wenn Auspragung des Schutzgutes / Schutzstatus mind. in Teilen

gegeben

Natura 2000-Gebiete Keine Betroffenheit X
Naturschutzgebiete Keine Betroffenheit X
Nationalparke Keine Betroffenheit X
Nationale Naturmonumente Keine Betroffenheit X
Biospharenreservate Keine Betroffenheit X
Landschaftsschutzgebiete Keine Betroffenheit X
Naturdenkmaler Keine Betroffenheit X
geschutzte Keine Betroffenheit X
Landschaftsbestandteile,

einschlieBlich Alleen

gesetzlich geschiitzte Biotope Keine Betroffenheit X
Wasserschutzgebiete Keine Betroffenheit X
Heilquellenschutzgebiete Keine Betroffenheit X
Risikogebiete nach § 73 Abs. 1 Keine Betroffenheit X
WHG

Uberschwemmungsgebiete Keine Betroffenheit X
nach § 76 WHG

Gebiete, in denen die in den Keine Betroffenheit X
Gemeinschaftsvorschriften

festgelegten

Umweltqualitatsnormen bereits

Uberschritten sind
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Gebiete mit hoher | - Keine Betroffenheit X
Bevdlkerungsdichte,
insbesondere Zentrale Orte im
Sinne des § 2 Absatz 2
Nummer 2 des
Raumordnungsgesetzes
in amtlichen Listen oder Karten | - Keine Betroffenheit X
verzeichnete Denkmaler,
Denkmalensembles,
Bodendenkmaler
archaologisch bedeutende | - Keine Betroffenheit X
Landschaften
3. Merkmale der moéglichen Auswirkungen
Erhebliche Beeintrachtigung bei sehr hochwertiger Auspragung der Empfindlichkeit und anlagebedingter
oder betriebsbedingter und nicht kompensierbarer Beeintrachtigung
Die mdglichen erheblichen Auswirkungen eines Vorhabens | erheblich keine erheblich
sind anhand der unter den Nummern 1 und 2 aufgefiihrten nachteilige Be-| nachteilige Be-
Kriterien zu beurteilen; insbesondere ist Folgendem intrichti intrichti
Rechnung zu tragen: eintracntigung eintrachtigung
3.1 der Art und dem Ausmall der Auswirkungen X
(geographisches Gebiet und betroffene Bevolkerung):
= Erhebliche Auswirkungen sind aufgrund der
vorgenannten Merkmale und Ausfiihrungen nicht
zu erwarten.
3.2 dem etwaigen grenziiberschreitenden Charakter der X
Auswirkungen
= Erhebliche Auswirkungen sind aufgrund der
vorgenannten Merkmale und Ausfiihrungen nicht
zu erwarten.
3.3 der Schwere und der Komplexitat der Auswirkungen X
= Erhebliche Auswirkungen sind aufgrund der
vorgenannten Merkmale und Ausfiihrungen nicht
zu erwarten.
3.4 der Wahrscheinlichkeit von Auswirkungen X
= Erhebliche Auswirkungen sind aufgrund der
vorgenannten Merkmale und Ausfiihrungen nicht
zu erwarten.
3.5 der Dauer, Haufigkeit und Reversibilitit der X
Auswirkungen
= Erhebliche Auswirkungen sind aufgrund der
vorgenannten Merkmale und Ausfiihrungen nicht
zu erwarten.
3.6 dem Zusammenwirken der Auswirkungen mit den X
Auswirkungen anderer bestehender oder
zugelassener Vorhaben
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= Erhebliche Auswirkungen sind aufgrund der
vorgenannten Merkmale und Ausflihrungen nicht
zu erwarten.

3.7 der Mdglichkeit, die Auswirkungen wirksam zu X
vermindern

= Erhebliche Auswirkungen sind aufgrund der
vorgenannten Merkmale und Ausflihrungen nicht
zu erwarten.

Ergebnis der Vorpriifung des Einzelfalls

Auf die gem. Anhang 2 UVPG zu uberprifenden Schutzgiter im Bereich des Bebauungsplans, sind
insgesamt keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Daher ist die Erarbeitung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung bzw. die Erstellung eines Umweltberichtes nicht erforderlich.

keine UVP-Pflicht fiir den Bebauungsplan
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